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PRESENTATION

L'article 31 de la loi de finances rectificativeup@008 (n° 2008-1443 du 30 décembre 2008)
réforme les mécanismes d'incitation fiscale adstissement locatif. Cette réforme consiste a
supprimer, a compter di'Janvier 2010, les dispositifs « Robien » et « Borb et a les
remplacer par un avantage prenant la forme d'uhecti&n d'impdot sur le revenu, codifiée a
l'article 199 septvicies du code général des im(I@el) et qui reprend pour l'essentiel les
conditions d'application de ces anciens dispositifs

Cette réduction d'imp6t sur le revenu s'appliqusgrapter du T janvier 2009, aux
contribuables domiciliés en France qui acquiérenfoat construire des logements neufs dans
certaines zones du territoire se caractérisantipaéséquilibre entre I'offre et la demande de
logements, gu'ils s'engagent a donner en locatierarusage d'habitation principale pour une
durée minimale de neuf ans. Au titre d'une mémeéeaudfimposition, un seul logement peut
ouvrir droit a la nouvelle réduction d'imp6t. L'adsjtion du logement, ou le dépot de la
demande de permis de construire dans le cas djemient que le contribuable fait construire,
doit intervenir au plus tard le 31 décembre 2012.

La réduction d'imp6t s'applique également aux doumébles qui souscrivent, entre le
1*" janvier 2009 et le 31 décembre 2012, des pars®détés civiles de placement immobilier
(SCPI) realisant ces mémes investissements.

La réduction d'imp6ét est calculée sur le prix deest du logement ou le montant des
souscriptions, dans la limite annuelle de 300 00Bdd taux est fixé a 25 % pour les
investissements realisés en 2009 et 2010 et a ROUFoceux réalisés en 2011 et 2012. Elle est
répartie sur neuf années, a raison d'un neuvienserdenontant chaque année.

Lorsque la location est consentie dans le seatéeimnédiaire, le contribuable bénéficie, en
plus de la réduction d'imp6t, d'une déduction djape fixée a 30 % des revenus bruts tirés



de la location du logement. Lorsque le logemerterkmié dans le secteur intermédiaire apres
la période d'engagement de location, le contriteibbhéficie, par période de trois ans et dans
la limite de six ans, d'un complément de réduatiampét égal a 2 % par an du prix de

revient du logement.

Pour les investissements réalisés en 2009, leibaable peut choisir entre les dispositifs dits
« Robien » et « Borloo » et la nouvelle réductidmpot, sans toutefois pouvoir cumuler ces
avantages au titre d'un méme investissement.

La présente instruction commente I'ensemble delispssitions.

INTRODUCTION

1.L'article 31 de la loi de finances rectificatpeur 2008 (n° 2008-1443 du 30 décembre
2008) réforme les mécanismes d'incitation fiscdlm@estissement locatif. Cette réforme
consiste a supprimer, a compter §ldnvier 2010, les dispositifs « Robien » et « Borb et

a les remplacer par un nouvel avantage prenantiaefd'une réduction d'impét sur le revenu.

Cette réduction d'imp6t, codifiée a l'article 1@ptvicies du code général des impbts (CGl),
reprend pour I'essentiel les conditions d'applicaties dispositifs « Robien » et « Borloo ».

Elle s'applique aux contribuables domiciliés emEeaqui acquierent ou font construire des
logements neufs entre 1€ janvier 2009 (date incluse dans la période diglitg des
investissements) et le 31 décembre 2012 (inclugliiet’engagent a donner ces derniers en
location nue a usage d'habitation principale paor durée minimale de neuf ans. Au titre
d'une méme année d'imposition, un seul logemeritquauir droit a la nouvelle réduction
d'impot.

Les logements doivent étre situés dans les commaeesractérisant par un déséquilibre
entre I'offre et la demande de logements. Polinlesstissements réalisés dtijanvier au 3
mai 2009, la liste de ces communes est établi€gregté du 30 décembre 2008 publié au
Journal officiel du 31 décembre 2008. Pour lesstigsements réalisés a compter du 4 mai
2009, cette liste est fixée par l'arrété du 291 2009 publié au Journal officiel du 03

mai 2009. Il s'agit des communes classées darsies A, B1, B2 retenues pour
I'application des dispositifs « Robien » et « Borto Les logements situés en zone C
n‘ouvrent donc pas droit a la réduction d'imp6t.

Les logements doivent, par ailleurs, respectecdeactéristiques thermiques et la
performance énergétique exigées par la réglementati vigueur. Le respect cette condition
doit étre justifié par le contribuable selon dedalités définies par décret. L'« éco-
conditionnalité » ainsi définie s'appliquera a ctenple la publication de ce décret et au plus
tard a compter du®ljanvier 2010.

La réduction d'imp6t s'applique également aux doumébles qui souscrivent, entre le

1*" janvier 2009 et le 31 décembre 2012, des pars®détés civiles de placement immobilier
(SCPI) qui sont régies par les articles L. 21448uevants du code monétaire et financier.
Cette disposition est notamment subordonnée anditbton que 95 % de la souscription serve
a financer un logement éligible a la réduction g



La réduction d'imp6t est calculée sur le prix deest du logement ou le montant des
souscriptions, dans la limite annuelle de 300 00Ba® taux est fixé a 25 % pour les
investissements réalisés en 2009 et 2010 et a ROUoceux réalisés en 2011 et 2012. Elle est
répartie sur neuf années, a raison d'un neuvienserdenontant chaque année. Lorsque la
fraction de la réduction d'impd6t imputable au tdhene année d'imposition excéde I'impdt da
par le contribuable au titre de cette méme aneésgltle peut étre imputé sur I'impot sur le
revenu di au titre des années suivantes, jusgsigiéane année inclusivement.

Lorsque la location est consentie dans le sectéeirmédiaire, le contribuable bénéficie, en
plus de la réduction d'imp6t, d'une déduction djppae fixée a 30 % des revenus bruts tirés
de la location du logement. Lorsque le logemerterkmié dans le secteur intermédiaire apres
la période d'engagement de location de neuf amgrgibuable bénéficie, par période de
trois ans et dans la limite de six ans, d'un compl# de réduction d'impét égale a 2 % par an
du prix de revient du logement.

Lorsque le logement est situé dans une zone delisation rurale (ZRR), le contribuable
bénéficie en plus de la réduction d'imp6t, d'undudéon spécifique fixée a 26 % des revenus
bruts tirés de la location de ce logement.

Pour les investissements réalisés en 2009, leibaatile peut choisir entre les dispositifs dits
« Robien » et « Borloo » et la nouvelle réductibmpot, sans toutefois pouvoir cumuler ces
avantages au titre d'un méme investissement.

2.Le lll de l'article 48 de la loi de mobilisatipour le logement et la lutte contre I'exclusion
(n° 2009-323 du 25 mars 2009 ) précise les conditidextinction des dispositifs « Robien »
et « Borloo » pour les logements acquis en vueedtéhabilités et les locaux acquis en vue

d'étre transformés en logement.

3.La présente instruction commente I'ensemble g@ispositions. Outre un commentaire
général présentant de maniére synthétique lesipaies caractéristiques du nouveau
dispositif, par définition non exhaustif, elle coonie :

- 9 fiches thématiques détaillées ayant la mémeuwvaliridique que le commentaire général ;

- 12 annexes reproduisant notamment les textegcaplss.



CHAPITRE 1:

CHAMP D'APPLICATION DE LA REDUCTION
D'IMPOT

Section 1 :
Bénéficiaires

4.Personnes physiqudsa réduction d'impot sur le revenu s'applique eanxtribuables
personnes physiques fiscalement domiciliés en Erancsens de l'article 4 B du CGl.
L'investissement peut étre réalisé directementepeontribuable. Dans ce cas, la réduction
d'imp6t s'applique au contribuable personne physayant réalisé l'investissement.

5.Associés personnes physiques de certaines sodefgersonnes'investissement peut
également étre réalisé par l'intermédiaire d'ur@&sdnon soumise a I'impot sur les sociétés
autre qu'une société civile de placement immobiligreut s'agir notamment d'une société
civile immobiliére de gestion, d'une société imniebé de copropriété relevant de l'article
1655 ter du CGI ou de toute autre société de paesotelles que les sociétés en nom collectif,
les sociétés en participation. Dans ce cas, l'agarfiscal s'applique a l'associé personne
physique de la société non soumise a I'impot susdeiétes.

6.Domiciliation fiscale en Francee contribuable qui entend bénéficier de la réidac

d'imp6t doit, en tout état de cause, étre domitidiéalement en France, au sens de l'article

4 B du CGI. Il s'agit, conformément aux disposisiae I'article 4 A du CGl, des

contribuables qui sont soumis en France a l'impbtesrevenu sur I'ensemble de leur revenus,
gu'il s'agisse de revenus de source francaiserangéire. Dans la généralité des cas, il s'agit
de personnes résidant en France métropolitain@s ah département d'outre-mer.

Les personnes qui sont fiscalement domiciliéesrande au sens du 2 de l'article 4 B du code
précité, c'est-a-dire les agents de I'Etat quiaetdrleurs fonctions ou sont chargés de mission
dans un pays étranger et qui ne sont pas soumsscggrays a un imp6t personnel sur
I'ensemble des revenus, peuvent bénéficier dallecti&n d'impot.

En revanche, les personnes fiscalement domicitiéesde France qui, en application du
deuxieme alinéa de l'article 4 A du méme code, passibles de I'imp6t sur le revenu a raison
de leurs seuls revenus de source francaise, nepepas bénéficier de I'avantage fiscal. Il en
est notamment ainsi des contribuables qui ontdeunicile fiscal en Polynésie francaise, dans
les iles Wallis et Futuna, dans les Terres austetlantarctiques francaises, a Mayotte, a
Saint-Pierre-et-Miquelon, a Saint-Martin, a SairirBélemy et en Nouvelle-Calédonie.

De méme, les personnes résidant a Monaco maise#gsipn France a I'imp0ot sur le revenu
en application de l'article 7 de la conventiondisdfranco-monégasque du 18 mai 1963 ne
peuvent pas bénéficier de la réduction d'impot.



Section 2 :

Investissements eligibles

7.La réduction d'impdt s'applique, sous certaireslitions, au titre de I'acquisition directe
d'un immeuble ainsi qu'aux souscriptions de patsatiétés civiles de placement immobilier
(SCPI).

Sur la notion d'investissements éligibles voir &igif 1 de la présente instruction

Section 3:

Caractéristiques des immeubles
A. IMMEUBLE A USAGE DE LOGEMENT

8.Principe La réduction d'imp6t s'appliqgue aux immeublesage de logement au sens des
articles R. 111-1 a R. 111-17 du code de la coastmu et de I'habitation. Le bien doit, par
conséquent, satisfaire aux conditions de volumasudace, de confort et de sécurité définies
par ces dispositions. La circonstance que le logégunstitue également le domicile
commercial de I'entreprise du locataire n'est gasadure a faire obstacle a I'application de
l'avantage fiscal, des lors que ce logement esletoient affecté a usage d'habitation.

9.Cas particuliers des locaux a usage mixés locaux a usage mixte ne peuvent en principe
ouvrir droit au bénéfice I'avantage fiscal. Touigfd est admis que la partie du logement
louée a usage d'habitation ouvre droit a la rédoalimpét si le local est affecté a I'habitation
pour les trois quarts au moins de sa superficie.

Pour déterminer si cette condition est rempliepilvient de prendre en considération le
rapport existant entre, d'une part, la superfiéestbppée des piéces considérées comme
affectées a I'habitation principale et de leursedélances (caves, greniers, terrasses, balcons,
garages, etc.), et d'autre part, la superficie ldgpee totale du bien. La ventilation de la
surface fait I'objet d'une note annexe qui do @mte a I'engagement de location.

Le respect de cette condition est apprécié loaalggal. Si un contribuable ou une société
souhaite donner en location un immeuble compophlusieurs locaux mixtes, ce pourcentage
doit étre apprécié pour chaque local et non auawnivie I'immeuble. Dans ce cas, la base de la
réduction d'impot (voir % 37. ets.) est affectée du rapport déterminé ci-dessus.

Pour les travailleurs a domicile, aucune réfacti@st appliquée deés lors qu'aucune piéce n'est
aménagée spécifiqguement a I'exercice de la professi



B. SITUATION DE L'IMMEUBLE

10.Zonage du dispositites immeubles doivent étre situés dans les coremdu territoire
meétropolitain ou de l'un des quatre départementgrd mer (Guadeloupe, Guyane,
Martinique ou Réunion), se caractérisant par uegidibre entre l'offre et la demande de
logements.

Pour les investissements réalisés diyahvier au 3 mai 2009, la liste de ces communes es
établie par I'arrété du 30 décembre 2008 publigoamnal officiel du 31 décembre 2008 (voir
annexe 3).

Pour les investissements réalisés a compter du 2008, cette liste est fixée par l'arrété du
29 avril 2009 publié au Journal officiel du 3 m80® (voir annexe 4).

Il s'agit des communes classées dans les zone$,BBretenues pour I'application des
dispositifs « Robien » et « Borloo ». Les logemesitisés en zone C n'ouvrent donc pas droit
a la réduction d'impét.

La liste des communes dans lesquelles les logementsent étre situés est reproduite :

- s'agissant des investissements réalisésS'daniier au 3 mai 2009, a I'annexe 11 de
I'instruction administrative du 2 novembre 2006 Igéau Bulletin officiel des impbts sous la
référenceb D-4-06;

- s'agissant des investissements réalisés a codyptemai 2009, a I'annexe 5 de la présente
instruction.

11.Date de réalisation de l'investissement poppiéciation du zonagé&a date de réalisation
de l'investissement a retenir pour I'appréciatiozanage est indiquée dans le tableau ci-
dessous :

http://doc.impots.gouv.fr/aida/Apw.fcqi?IMAGE ID=IG/BOI5B-17-
09.002.TIF&FILE=FrameVisualiseurimage.html& CONTEX084002-1243857489-1655

C. EXCLUSION DES IMMEUBLES HISTORIQUES ET ASSIMILES

12.La loi prévoit expressément que la réductiomiit ne s'applique pas aux immeubles
classés ou inscrits au titre des monuments histesigu ayant fait I'objet d'un agrément
ministériel ou ayant recu le label délivré par tméation du patrimoine mentionnés au 3° du |
de l'article 156 du CGI. Il est rappelé que lepprdaires de ces immeubles bénéficient de
dispositions fiscales spécifiques.



D. OPERATIONS CONCERNEES
13.La réduction d'impét s'applique :
- aux acquisitions de logements neufs ou en fétat d'achevement ;

- aux acquisitions, en vue de leur réhabilitatibam]Jogements ne répondant pas aux
caractéristiques de décence ;

- aux acquisitions de locaux que le contribuatdagforme a usage d'habitation ;
- aux logements que le contribuable fait construire

- et, par mesure de tempérament, aux acquisitiensadux inacheves en vue de leur
achévement par le contribuable.

Pour plus de précisions sur les logements concernés
voir fiche n° 2 de la présente instruction

E. ECO-CONDITIONNALITE
14.Respect de la réglementation thermigue en viglies logements doivent respecter la
réglementation thermique en vigueur pour ouvriitcdda réduction d'impét. Le contribuable
qui entend bénéficier de la réduction d'imp6t gastifier du respect de cette réglementation

selon des modalités qui seront ultérieurement, glas tard le ¥ janvier 2010, définies par
décret.

15.Logements concernéSette eéco-conditionnalité s'applique :

- aux logements acquis neufs ou en I'état futuoh@aement ;

- ou aux logements que le contribuable fait comstruou dont il achéve la construction
lorsqu'ils ont été acquis inachevés - qui ontlfaltjet d'une demande de permis de construire
déposée a compter de l'entrée en vigueur du dé@&ete ;

- ou aux locaux que le contribuable acquiert endeikeur transformation en logement qui
ont fait l'objet d'une demande de permis de comstdéposée a compter de I'entrée en
vigueur du décret précité.

Elle ne s'applique pas aux logements acquis eml‘@iie réhabilités, des lors que ceux-ci sont
déja achevés.

16.Conditions d'application de cette obligatibl&co-conditionnalité s'applique aux
logements mentionnés au I8. qui ont fait I'objet d'une demande de permisalestruire a
compter de la publication du décret précité.

17.Réglementation thermique en vigudLa réglementation thermique en vigueur s'entend d
celle applicable a la date du dépdt de la demaadeednis de construire de la construction
concernée.




A cet égard, il est précisé que la réglementatiennhiqgue 2000 (RT 2000) s'appligue aux
constructions neuves ayant fait I'objet d'une defeale permis de construire déposée entre le
2 juin 2001 et le 31 ao(t 2006 et que la réglentiemtahermique 2005 (RT 2005) s'applique
aux constructions neuves ayant fait I'objet d'uer@ahde de permis de construire déposée a
partir du £ septembre 2006 (Journal officiel du 25 mai 20@&ret n° 2006-592 du 24 mai
2006 et arrété du 24 mai 2006).

En conséquence, les logements soumis a la RT 20fhe ceux soumis a la RT 2005
peuvent ouvrir droit au bénéfice de la réductiompiot, toutes conditions étant par ailleurs
remplies.

Toutefois en pratique, les logements soumis a |2800 ne seront pas soumis a l'obligation
de justification du respect de cette réglementati@nmique, dés lors que leur permis de
construire est nécessairement antérieur a la @gpeifolication du décret relatif a I'éco-
conditionnalité.

18.Synthésel es conditions dans lesquelles le contribuablealonon justifier que le
logement respecte la réglementation thermique gurevir dépendent, selon le cas, de la date
de l'acquisition ou de la demande de permis detroresainsi que de la date de publication
du décret permettant au contribuable de dispoéEmdéents de preuve du respect de cette
condition.

Les différentes situations susceptibles d'étreaeinés sont synthétisées dans les tableaux ci-
apres :

http://doc.impots.gouv.fr/aida/Apw.fcqi?IMAGE ID=IG/BOI5B-17-
09.003.TIF&FILE=FrameVisualiseurimage.html& CONTEX084002-1243857489-1655

CHAPITRE 2:

CONDITIONS D'APPLICATION DE LA REDUCTION
D'IMPOT

19.Lorsque l'investissement porte sur I'acquisitana construction d'un logement, le
bénéfice de la réduction d'imp6t est subordonréngdgement du propriétaire (section 1) de
louer le logement nu pendant une durée minimaleedé ans a usage d'habitation principale,
en respectant certains plafonds de loyers (se2jion

Lorsque l'investissement porte sur la souscripdiemparts de SCPI, la société doit prendre
I'engagement de louer, dans les mémes conditien$odements financés par le biais de cette
souscription. Par ailleurs, I'associé de la SCIiPeqtend bénéficier de la réduction d'imp6t
doit s'engager a conserver la totalité de ses fiisqu'au terme de I'engagement de location
pris par la SCPI (section 3).



Section 1:

Engagement de location
A. ENGAGEMENT DU PROPRIETAIRE DU LOGEMENT
1. Acquisition d'un logement

20.La réduction d'impdt est subordonnée a lI'engagéenu contribuable de louer le logement
nu a usage d'habitation principale a une persountre gqu'elle-méme ou un membre de son
foyer fiscal ou, si le logement appartient a ungété civile non soumise a I'imp6t sur les
sociétés autre qu'une SCPI, a une personne auine agsocié ou un membre de son foyer
fiscal, pendant une durée minimale de neuf ans.

21.Acquisition du logement en indivisiohorsque le logement est acquis en indivision, les
indivisaires doivent s'engager conjointement anduemeuble nu. Par ailleurs, la location du
logement doit étre consentie a une personne aug¢un des indivisaires et qui n'est pas
fiscalement a la charge de l'un d'eux.

2. Souscription de parts de SCPI

22.Lorsque l'investissement consiste en une sqiggride parts de SCPI, cette société doit
également prendre I'engagement de louer le logefimamicé par la souscription, dans les
mémes conditions, a une personne autre qu'un asseta SCPI ou un membre de son foyer
fiscal. Lorsqu'une méme souscription de parts del®6t affectée a la réalisation de
plusieurs logements, chacun d'entre eux doit fabget d'un engagement de location de la
part de la SCPI.

23.Souscription de parts acquises en indivisiEmcas de souscription de parts acquises en
indivision, les indivisaires doivent s'engager camjement a conserver leurs parts sociales
jusqu'a I'expiration de I'engagement souscrit @aokiété. Par ailleurs, le locataire du
logement ne peut étre un associé de la SCPI, éanmdlivisaires ou un membre du foyer
fiscal de I'un des indivisaires.

B. CONTENU DE L'ENGAGEMENT DE LOCATION

24.1'engagement de location doit comporter, eneQuine mention prévoyant que le montant
du loyer ne peut pas excéder le plafond fixé patidle 2 terdecies B de I'annexe Il au code
général des impots (sur la notion de plafonnemendykr, voir n°31.). En pratique, il s'agit
de plafonds identiques a ceux prévus pour l'appdicalu dispositif « Robien ». Pour I'année
2009, les plafonds applicables au dispositif « Bobi sont fixés par l'instruction
administrative du 24 février 2009 publiée au Bitietfficiel des impots sous la référence

5 D-1-09

Il est précisé que le plafond de loyer applicalbléomction du zonage s'apprécie, selon la
nature de I'opération, soit a la date d'acquisitoit a la date de dépét de la demande de
permis de construire et cela conformément aux atatins du n?1..



C. CONSTATATION DE L'ENGAGEMENT DE LOCATION
25.Cet engagement est constaté :

- lorsque le propriétaire est une personne physiguenoment du dépbt de la déclaration des
revenus de I'année au titre de laquelle le faieggteur de la réduction d'impot est intervenu
(voir n°°35. ets.) ;

- lorsque le propriétaire est une société non sseiil'impot sur les sociétés autre qu'une
SCPI, au moment du dép6t de la déclaration deftaésde I'année au titre de laquelle le fait
générateur de la réduction d'impot est intervewir (W° 35. ets.) ;

- lorsque le propriétaire est une SCPI, sur |'tdtes annuelle (voir n21. de la fiche n° 8 de
la présente instruction), au moment du dép6t digdtdaration de résultats de I'année au titre
de laquelle ont été réalisées les souscriptions.

D. REPRISE DE L'ENGAGEMENT DE LOCATION

26.En cas de déces de I'un des membres d'un camypi@s a imposition communkeorsque

le transfert de la propriété du bien, des titregeeadémembrement de ce droit résulte du déces
de I'un des membres d'un couple soumis a impogibammune, le conjoint survivant,
attributaire du bien en pleine propriété ou tittdade son usufruit, peut demander la reprise du
dispositif & son profit.

L'engagement de location du conjoint survivant@stefois limité a la fraction du délai de
neuf ans restant a courir a la date de la trangmnisstitre gratuit. La réduction d'imp6ot
obtenue par le couple soumis a imposition commlgst pas remise en cause, que le conjoint
survivant opte ou non pour la reprise de I'engageme

La reprise du dispositif doit étre formulée dane nnte établie conformément a un modele
fixé par I'administration (voir annexe 12 de lagméte instruction) qui doit étre jointe a la
déclaration des revenus souscrite par le conjaimiveant au titre de I'année du déces de son
conjoint pour la période postérieure a cet événémen

Cette note comporte I'engagement de louer le logena meublé a des personnes qui en
font leur habitation principale pour la fraction ldepériode couverte par I'engagement de
location initial ou, le cas échéant, prorogé (v3fr61. ets.) restant a courir a la date du déces.

27.En cas de modification du foyer fisché mariage, le divorce, la conclusion ou la rogtu
d'un pacte civil de solidarité (PACS) ou encoredparation modifient le foyer fiscal et
entrainent création d'un nouveau contribuablen Bt de méme de la sortie du foyer fiscal
d'une personne jusque la a charge au sens ddesaftt a 196 B du CGl et propriétaire du
logement ayant ouvert droit a la réduction d'imp6t.

Lorsqu'un tel événement intervient au cours desfoode de neuf ans ou de l'une des périodes
de prorogation de cet engagement (v8i6i. ets.), il est admis que le nouveau contribuable
(et notamment I'ex-époux attributaire du bien ayamnert droit a la réduction d'impét, en cas
de divorce, ou la personne, précédemment a chamgerjétaire du logement) puisse, toutes
conditions étant par ailleurs remplies, demandeepaise a son profit du dispositif, dans les




mémes conditions que le conjoint survivant (voiR2f). Toutefois, s'il ne demande pas cette
reprise, la réduction d'imp6ét fait I'objet d'unenise en cause.

Section 2 :

Conditions de mise en location

A. DELAI DE MISE EN LOCATION
28.Le logement doit étre donné en location dansicerdélais qui dépendent de la nature du
logement ou du local qui ouvre droit a la réductitimpét. Ces délais sont récapitulés dans le

tableau ci-apres :
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B. DUREE DE LOCATION

29.La durée de location minimale exigée pour l@pgibn de la réduction d'imp6bt est fixée a
neuf ans. Cette durée est calculée de date aadetenpter de celle de la prise d'effet du bail
initial. Par ailleurs, lorsqu'une méme souscriptieparts de SCPI est affectée a la réalisation
de plusieurs investissements, la durée de neudstrealculée de date a date, a compter de
celle de la prise d'effet du bail, pour chacunideseubles mis en location.

C. AFFECTATION DES LOGEMENTS

30.Habitation principale du locatairea réduction d'imp6t est, en principe, réseruée a
locations non meublées a usage d’'habitation pafeigu locataire. Par exception a ce
principe, la réduction d'impo6t est également acéemhns le cas ou la location est consentie a
un organisme public ou privé a la condition quearganisme donne le logement en sous-
location nue a usage d'habitation principale at g@'fournisse aucune prestation hoteliére ou
para-hoételiere.

Sur la notion d'affectation des logements, voindin® 3 de la présente instruction
D. PLAFONNEMENT DE LOYERS

31.Le loyer mensuel par metre carré ne doit passépérieur, pendant toute la période
couverte par I'engagement de location, a un plafixédoar décret. En pratique, il s'agit des
plafonds, fixés a l'article 2 terdecies B de |'akl au code général des impbts, qui sont
identiques a ceux fixés pour le bénéfice du diggesRobien » prévu au h du 1° du | de
l'article 31 du CGI. Les plafonds de loyers diffétreelon la zone dans laquelle est situé le
logement donné en location (sur la date a laqleekguation de I'immeuble doit étre
appréciée au regard du zonage, pour détermindafiengl de loyer a retenir pour I'application
de la réduction d'imp6t, voir ri’L.).

Sur la notion de plafonnement de loyers, voir fioRd de la présente instruction



Section 3:

Engagement de conservation des parts

A. ASSOCIES DE SOCIETES CIVILES NON SOUMISES A L'IM POT SUR LES
SOCIETES AUTRE QU'UNE SCPI

32.Engagement de conservation des parts jusquiae tie I'engagement de locati@haque
associé d'une société autre qu'une SCPI qui effestunvestissement éligible a la réduction
d'impot peut bénéficier de cet avantage fiscalolt alors s'engager a conserver les titres
jusqu'a I'expiration de la période couverte paigggement de location pris par la société.

L'engagement de conservation porte sur la totadigetitres de la société détenus par le
contribuable, quand bien méme la société détienégailement des immeubles qui n‘ouvrent
pas droit au bénéfice de la réduction d'impét.

La période d'engagement de conservation des pquite@u terme de celle couverte par
I'engagement de location afférent au logement acuimoyen de la souscription et ayant
ouvert droit a la réduction d'impot.

L'engagement des porteurs de parts est constatd slaocument qui est joint a la déclaration
des revenus de l'année au titre de laquelle lés par été souscrites ou acquises ou, si elle est
postérieure, de I'année de l'acquisition ou deédaement de I'immeuble.

Il est précisé que lorsque l'associé est lui-ménsesaciété non soumise a I'impot sur les
sociétés autre qu'une SCPI, les associés de egtti2ik qui souhaitent bénéficier de la
réduction d'imp6t doivent également s'engager aarwer leurs titres jusqu'a I'expiration de
I'engagement de location souscrit par la premiecete.

B. ASSOCIES DE SCPI

33.Engagement de conservation des parts jusquiae tie I'engagement de location de la
SCPI L'associé de la SCPI qui entend bénéficier aédaction d'imp6t, doit s'engager a
conserver la totalité de ses titres jusqu'a I'extjwn de I'engagement de location souscrit par
la SCPI.

La durée de location de neuf ans exigée de la 8&Rialculée de date a date a compter de la
prise d'effet du bail initial (voir n29.). Des lors que la réduction d'imp6t est accoaiéstre

de I'année au cours de laquelle est réalisée kcgption (voir n°35.), I'associé sera tenu de
conserver ses parts au-dela de la période de newacours de laquelle il bénéficie de
l'avantage fiscal.

Par ailleurs, lorsqu'une méme souscription esttféea la réalisation de plusieurs
investissements, I'engagement de location doitpgisadistinctement pour chaque logement.
Il s'ensuit que la période d'engagement de consenvdes parts expire au terme de celle
couverte par I'engagement de location afférentesmier des logements acquis au moyen de
la souscription et mis en location par la SCPI.



Exemple: un contribuable réalise une souscription autabgiune SCPI le®ijuin 2009.

Cette souscription est affectée au financemenedeteente logements. Les contrats de
location prennent effet au 18 novembre 2009 poprdenier de ces logements et au

1% janvier 2010 pour le dernier. Dans ce cas, lerdmrable sera tenu de conserver ses parts
jusqu'au 31 décembre 2018 (date d'expiration dgdgement de location afférent au dernier
logement mis en location).Si I'associé cede toytantie de ses parts avant I'expiration de la
période couverte par son engagement de consendsotitres, I'avantage fiscal est remis en
cause en totalité.

34.Cas particulier des fusions de SARIur permettre aux SCPI de se restructurert il es
admis de reconnaitre un caractere intercalairdumiens de SCPI au regard de la réduction
d'imp6t. Ainsi, I'échange de droits sociaux résulte la fusion de SCPI ne constitue pas un
cas de rupture de lI'engagement de conservatiopaits

Dans une telle situation, la période de consermati&s parts par I'associé est déterminée en
tenant compte du temps écoulé entre la date detdépka période couverte par I'engagement
pris par l'associé de la société absorbée etaella cession des parts de la société issue de la
fusion.

CHAPITRE 3:

MODALITES D'APPLICATION DE LA REDUCTION
D'IMPOT

Section 1:

Fait générateur

35.La premiére année au titre de laquelle la réoluctimpot est accordée (fait générateur),
qui dépend de la nature de l'investissement, dgjuge dans le tableau ci-dessous :
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36.Date d'achévement du logemd?dur déterminer la date d'achévement du logement
ouvrant droit a réduction d'imp@t, il convient aergférer aux conditions d'application de
I'exonération temporaire de taxe fonciere sur teppétés baties pour les diverses catégories
de constructions nouvelles, reconstructions ettaxhdi de construction, exposées dans la DB
6 C 1322

Selon une jurisprudence constante du Conseil ¢'@tdbgement est considéré comme
acheve lorsque I'état d'avancement des travaurrengd une utilisation effective, c'est-a-dire
lorsque les locaux sont habitables.

Tel est le cas, notamment, lorsque le gros cewvimaktonnerie, la couverture, les sols et les
platres intérieurs sont terminés et les portesiexikes et fenétres posées, alors méme que
certains aménagements d'importance secondairefaisaat pas obstacle a l'installation de
l'occupant resteraient a effectuer (exemple : pesgapiers peints ou de moquette). Dans les



immeubles collectifs, I'état d'avancement des trawapprécie distinctement pour chaque
appartement et non globalement a la date d'achétatas parties communes.

Section 2 :

Base plafonnée
A. ACQUISITION D'UN LOGEMENT

37.Limitation de la base a 300 000 € par logemepaean Lorsque l'investissement porte
sur un logement, la base de la réduction d'impdta@sstituée par le prix d'acquisition ou de
revient global du logement. La base ainsi déteremmepeut toutefois pas excéder la somme
de 300 000 £.

38.Dépendances immeédiates et nécessdieeaction du prix d'acquisition ou de revient
global du logement qui se rapporte aux dépendanuagdiates et nécessaires telles que les
emplacements de stationnement est également cangiriles font I'objet d'un bail commun
avec le logement, dans la base de l'avantage f{azialtoutefois n°39.).

39.Garage ou emplacement de stationnenm@msque le garage ou I'emplacement de
stationnement fait I'objet d'un bail distinct, dées conditions énoncées aul®:. de la fiche

n° 4 de la présente instruction, la fraction du gfobal d'acquisition ou du prix de revient
correspondant a ce garage ou a cet emplacemexabseé de la base de la réduction d'impot.
De méme, les frais d'acquisition doivent fairejéblo'une répartition entre d'une part, les frais
afférents a l'acquisition du logement et de sesidgances entrant dans la base de I'avantage
fiscal, et d'autre part, les frais afférents agiasition du garage ou de la place de
stationnement, exclus de cette base.

Lorsque le garage ou lI'emplacement de stationneneepéut pas faire I'objet d'un bail
distinct, ce dernier n'étant pas physiquement séatogement ou de ses dépendances (cas
de I'habitat individuel notamment), les régles detccommun sont applicables. Ainsi, la base
de la réduction d'imp6t ne fait I'objet d'aucunfacéon au titre du garage ou de
I'emplacement de stationnement.

40.Acquisition par une société non soumise a l'inspd les sociétés autre qu'une SCPI
Lorsque le logement est la propriété d'une teltaésé, le contribuable bénéficie de la
réduction d'imp6t dans la limite de la quote-paripdix de revient correspondant a ses droits
sur le logement concerné.

Ainsi, lorsqu'une société non soumise a l'impotasisociétés autre qu'une SCPI et
comportant trois associés a parts égales acquiéogement dont le prix de revient s'éleve a
400 000 €, chaque associé bénéficie de la rédudlimpdt, toutes autres conditions étant par
ailleurs remplies, a hauteur d'un tiers du prixelgéent de ce logement, retenu pour sa
fraction inférieure a 300 000 €, soit une baseddeiction d'impdét égale a 100 000 € pour
chacun des trois associeés.

41 .Acquisition en indivisionLorsque le logement est détenu en indivisiongakandivisaire
bénéficie de la réduction d'impdt dans la limitdalguote-part du prix de revient de ce
logement correspondant a ses droits dans l'indivisi




Ainsi, lorsqu'une indivision comportant trois insigires a parts égales acquiert un logement
dont le prix de revient s'éleve a 400 000 €, chaqgdieisaire bénéficie de la réduction
d'impét, toutes autres conditions étant par aleéamplies, a hauteur d'un tiers du prix de
revient de ce logement, retenu pour sa fractiogriefire a 300 000 €, soit une base de
réduction d'imp6t égale a 100 000 € pour chacunrdesindivisaires.

B. SOUSCRIPTION DE PARTS DE SCPI

42 Limitation de la base a 300 000 € parlasrsque l'investissement porte sur la souscriptio
de parts de SCPI, la base de la réduction d'imgiGtanstituée de 100 % du montant total de
la souscription en numéraire effectivement versgdepcontribuable au 31 décembre de
I'année au titre de laquelle la souscription aefféctuée. Le montant de la souscription pris
en compte pour la détermination de la réductianmfit ne peut pas excéder pour un méme
contribuable la somme de 300 000 £.

Lorsque la gérance est confiée a une société diemesa base de I'avantage fiscal comprend
la partie de la remunération de cette sociétéerEssth couvrir les frais de recherche des
investissements, ainsi que la fraction de la rématiud destinée a couvrir les frais de collecte
et la commission de gestion. Il s'agit notammenadémunération annuelle de la société de
gestion, destinée a couvrir les opérations deaesiiministrative de la société
(administration générale, information des assodcigs$ribution des revenus) et de gestion du
patrimoine (recouvrement des loyers, surveillari@né&etien pour assurer le maintien en bon
état des immeubles).

43.Acquisition en indivisionLa souscription de parts acquises en indivisiowr® droit a la
réduction d'imp6t, toutes autres conditions étamtgileurs remplies. Dans ce cas, la
réduction d'imp6t est calculée, pour chaque indivés sur le montant de la souscription dans
la limite de sa quote-part indivise, retenue paufraction inférieure a 300 000 £.

C. ACQUISITION D'UN LOGEMENT ET SOUSCRIPTION DE PAR TS DE SCPI
AU TITRE D'UNE MEME ANNEE

44 Limitation de la base a 300 000 € par an peas€mblelLorsqu'au titre d'une méme
année d'imposition, un contribuable acquiert urtognt et souscrit des parts de SCPI
ouvrant droit a la réduction d'impdt, le montarg dépenses retenu pour la détermination de
l'avantage fiscal ne peut pas excéder 300 000 €.

Pour plus de précisions sur la base de la rédudtiopdt, voir fiche n° 5 de la présente
instruction



Section 3:

Taux

45.L e taux de la réduction d'impét differe selamitiée de réalisation de l'investissemeat
taux de la réduction est fixé a 25 % pour les itigesments réalisés en 2009 et 2010. Ce taux
est ramené a 20 % pour les investissements réalis2811 et 2012.

46.Evénement a retenir pour apprécier le taux epiple La date de réalisation de
l'investissement a retenir pour l'appréciationalixtapplicable est récapitulée dans le tableau
suivant :
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La date du fait générateur de la réduction d'infpdir n°® 35. ets.), c'est-a-dire celle a partir
de laquelle le contribuable pourra effectivememtdfi€ier de la réduction d'impot, differe, le
plus souvent, de la date a retenir pour I'appréciatu taux applicable, telle que mentionnée
dans le tableau ci-dessus. Ces deux dates nea®iim@n effet qu'en cas d'acquisition d'un
logement neuf achevé.

Ainsi, par exemple, un contribuable qui acquiertagement en I'état futur d'achévement en
2009 pourra bénéficier, toutes autres conditioastdiar ailleurs remplies, de la réduction
d'imp6t au taux de 25 %, y compris si' I'achévendente logement n'intervient qu'en 2012.

Section 4 :

Modalités d'imputation

47 .Regle d'imputatiaria réduction d'impét est imputée pour la premfére sur I'impot di

au titre de lI'année au cours de laquelle le faitggteur est intervenu (sur la détermination du
fait générateur voirfi35. ets.). Elle est répartie sur neuf années, a raisanmuvieme de

son montant chaque année.

48.ReportLorsque la fraction de la réduction d'impét inrghlé au titre d'une année
d'imposition excede I''mp6t da par le contribuadnletitre de cette méme année, le solde peut
étre imputé sur I'impdt sur le revenu dd au tige ennées suivantes, jusqu'a la sixieme année
inclusivement.

Pour l'application de ces dispositions, les fraxdiainsi reportées s'imputent en priorité, en
retenant d'abord les plus anciennes.

49.0rdre d'imputationConformément aux dispositions prévues au 5 dul'ladticle 197 du
CGl qui prévoit les modalités d'imputation pour iéductions d'imp6t mentionnées aux
articles 199 quater B a 200 du CGl, la réductiamgbt en faveur de l'investissement locatif
prévue a l'article 199 septvicies du méme codepsiiesur le montant de I'impd6t progressif
sur le revenu déterminé compte tenu, s'il y a lieuplafonnement des effets du quotient
familial, apres application de la décote lorsquedetribuable en bénéficie, et avant




imputation, le cas échéant, des crédits d'impdestprélévements ou retenues non
libératoires. Elle ne peut pas s'imputer sur lgsositions a taux proportionnel.

Section 5:

Limitation du nombre d'investissements ouvrant drot a la
réduction d'imp6t

50.Acquisition d'un seul logement par. & contribuable ne peut bénéficier de la réductio
d'imp6t, au titre d'une méme année d'impositiotg cpison de l'acquisition d'un seul
logement. Pour 'application de ces dispositiomgadntribuable s'entend du foyer fiscal qui se
compose d'une personne seule, veuve ou divorcdesoconjoints ou partenaires pour les
personnes mariées ou liées par un pacte civil ligasiteé (PACS) et soumises a imposition
commune ainsi que des personnes a charge au seadidies 196 a 196 B du CGI. A cet
€gard, il est précisé que I'immeuble peut étredaneté des deux membres du couple soumis
a imposition commune, d'un seul d'entre eux ourenges personnes a la charge du foyer
fiscal. (sur ce dernier point, vaif 2. de la fiche n° 1 de la présente instruction).

Lorsque deux contribuables ayant chacun acquimdistment un logement au titre d'une
méme année d'imposition sont, postérieurement@ aeguisition, soumis a imposition
commune du fait d'un mariage ou de la conclusion BACS, le nouveau foyer fiscal ainsi
constitué continue de bénéficier de la réductiongbt au titre de chacune des acquisitions
antérieures L'acquisition d'un logement éligible aprés le imge ou un PACS ouvre
également droit au bénéfice de I'avantage.

Lorsqu'un méme contribuable acquiert au titre dex@mnées distinctes, deux logements pour
lesquels le fait générateur de la réduction d'inmpi@rvient la méme année, chacun de ces
logements ouvrira droit a l'avantage fiscal aetite cette méme année. Lorsque la
transformation d'un local donne lieu a la créatierplusieurs logements, seul I'un de ces
logements peut ouvrir droit a la réduction d'imp6t.

51.ExempleUn contribuable acquiert en 2010 un logementé&atifutur d'achévement pour
un prix de 350 000 €, et en 2011 un second logeggalement en I'état futur d'achévement
pour un prix de 310 000 €. L'achévement de cesheges, qui correspond au fait générateur
de la réduction d'imp6t, intervient au cours derl&e 2012. Le montant de la réduction
d'imp6t imputable est déterminé comme suit :
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Ainsi, I'année d'achévement des logements (20& 2pmntribuable bénéficiera d'une réduction
d'imp6t dont le montant total s'élévera a 15 000eEmontant total des réductions d'imp6t
obtenues par le contribuable s'élévera ainsi d0DB5E, étalé sur neuf ans

52.Situation des acquisitions effectuées par timégliaire d'une société non soumise a l'impot
sur les sociétés, autre gu'une SARIréduction d'impét dont peut bénéficier I'agsoc
personne physique d'une société non soumise ®tisyp les sociétés, autre qu'une SCPI, ne
peut également porter que sur un seul logement.




53.Exemple 1Deux personnes physiques constituent a parteggak société civile, non
soumise a I'impot sur les sociétés. Cette socagaiert en 2010 un logement neuf achevé
pour un prix de 240 000 €. Au titre de cette opénatchacun des associés pourra ainsi
bénéficier d'une réduction d'impot d'un montan8d&00 € (soit ici 240 000 € x 25 % x 1/2),
étalée sur neuf ans. Si ces deux personnes phgdigueent un couple soumis a imposition
commune, la réduction d'imp6t dont bénéficie chatenx s'impute sur I'impot sur le revenu
da par le couple, pour un montant total de 60 0862 sur neuf ans.

54 Exemple 2Deux personnes physiques constituent a parteggak société civile, non
soumise a I'impot sur les sociétés. Cette socaggiert en 2010 deux logements neufs
achevés pour un prix total de 390 000 € (240 0pO& le premier logement et 150 000 €
pour le second). Seule I'acquisition d'un de ces tgements pourra ouvrir droit a la
réduction d'imp6t. Au titre de cette opération,airades associés pourra ainsi bénéficier, si
le choix porte sur le logement dont le prix egtlles éleve, d'une réduction d'impbt d'un
montant de 30 000 € (soit ici 240 000 € x 25 %2).1Le montant total de la réduction
d'imp06t obtenue par les associés s'éléve ainsiBB&, étalé sur neuf ans

55.Situation des souscriptions de parts de SC#tirconstance qu'une souscription soit
affectée a l'acquisition de plusieurs logementfaigas obstacle au bénéfice de la réduction
d'imp6t. En tout état de cause, le montant deda@@tion retenu pour le calcul de la
réduction d'imp6t ne peut excéder pour une méméeadiimposition et un méme
contribuable, la somme de 300 000 €.

Par ailleurs, il est précisé que la souscriptiopas de plusieurs SCPI ne fait pas obstacle au
bénéfice de la réduction d'imp6t pour chacune desoascriptions, toutes conditions étant par
ailleurs remplies. En tout état de cause, le mantdal des souscriptions pris en compte pour
la détermination de la réduction d'impo6t ne pewgeer, pour un méme contribuable, la
somme de 300 000 €.

Section 6 :

Régles de non-cumul

56.Un contribuable ne peut, pour un méme logemenine méme souscription de parts,
bénéficier a la fois de réduction d'imp6t en faveeif'investissement locatif, commentée dans
la présente instruction, et de l'une des réductitingot suivantes réalisées dans :

- le secteur du tourisme (CGl, art.199 decies B a G

- les résidences hoételiéres a vocation sociale (@&I1199 decies |) ;

- le secteur du logement en outre-mer (CGl, artur@$ecies A).

57.La réduction d'imp6t en faveur de l'investisseinhacatif ne peut également pas étre
cumulée avec la réduction d'imp6t accordée audesedépenses supportées en vue de la
restauration compléte d'un immeuble bati situé dansecteur sauvegardé, dans une zone de

protection du patrimoine architectural, urbain &gager ou dans un quartier ancien déegrade,
prévue a l'article 199 tervicies du CGl.



Section 7 :

Articulation avec d'autres dispositifs

58.Articulation avec le crédit d'impdt sur le reugarévu a l'article 200 quater du CGl

L'article 109 de la loi de finances pour 2009 étkaqablication du crédit d'impdt sur le revenu
en faveur des économies d'énergie et du développatueble prévu a l'article 200 quater du
CGl a certaines dépenses supportées par les pgeopsebailleurs dans les logements qu'ils
donnent en location. Cette extension est touteésisrvée aux logements achevés depuis plus
de deux ans qui sont destinés a la location. Cetidition d'achévement du logement depuis
plus de deux ans fait obstacle, dans la plupartdesau bénéfice de ce dispositif pour les
contribuables qui bénéficient de la réduction détnpmmentée dans la présente instruction.

Ces deux dispositifs peuvent cependant se compggissant des logements faisant I'objet
de travaux de réhabilitation comportant l'instadlatd'équipements éligibles au crédit d'impot
précite.

Ainsi, un contribuable qui procéde a la réhabilitatd'un logement destiné a la location et
achevé depuis plus de deux ans dans lequel isedddis dépenses d'équipements éligibles au
credit d'imp6t peut, sous réserve de remplir leglitoons d'application propres a chacun des
avantages fiscaux concernés, bénéficier a la fois :

- du crédit d'impot « développement durable » p@vVarticle 200 quater du CGlI (du fait de
I'extension, sous certaines conditions, de ce tcdddip6t aux propriétaires-bailleurs résultant
de l'article 109 de la loi de finances pour 2009) ;

- et de la réduction d'imp06t prévue a l'article $8ptvicies du CGIl et commentée dans la
présente instruction, sur le prix de revient dielognt retenu dans la limite de 300 000 €.

Toutefois, dans ce cas, le prix de revient du lag@metenu pour la détermination de la
réduction d'imp6t prévue a l'article 199 septvidasCGl (sur ce point, voir section 5 de la
fiche n° 5 de la présente instruction) est dimiduénontant du crédit d'impét au titre des
dépenses éligibles au crédit d'imp6t prévu adlar200 quater du CGl.

Exemple: un contribuable acquiert, en 2009, un logemantue de sa réhabilitation pour un
montant de 150 000 €. Le montant des travaux dabikation s'éleve a 50 000 €, dont 5 000
€ ouvrent droit au bénéfice du crédit d'impdt pravlarticle 200 quater du CGI au taux de
25 %. Le prix de revient a retenir pour la déteiation de la réduction d'impot commentée
dans la présente instruction s'établit comme suit :

Prix de revient = 150 000 € + 50 000 € - (5 000 £5¢%0) = 198 750 €.

En tout état de cause, il est rappelé que les dépaqui ouvrent droit a ces avantages fiscaux
ne peuvent étre admises en déduction pour la diétation des revenus fonciers imposables a
I'impdt sur le revenu.

Remarque les conditions d'application de I'extension dédd d'imp6t « développement
durable » prévu a l'article 200 quater du CGI eedia des propriétaires-bailleurs font I'objet
d'un commentaire dans une instruction distinctaraifre au Bulletin officiel des impots.



59.Articulation avec le plafonnement global desrt@ges fiscaux prévu a l'article 200-0 A du
CGl. L'article 200-0 A du CGl, tel qu'il résulte darticle 91 de la loi de finances pour 2009,
met en place un plafonnement global des avantégpsik, parmi lesquels la réduction
d'impot prévue a l'article 199 septvicies du CGianhmentée dans la présente instruction.

En application de ces dispositions, le total demtages fiscaux ne peut pas procurer une
réduction du montant de I'imp6t d0 supérieuresotame d'un montant de 25 000 € et d'un
montant égal a 10 % du revenu imposable servabasie au calcul de I'imp6bt sur le revenu.
Ce dispositif fera I'objet d'un commentaire dans instruction distincte a paraitre.

60.Articulation avec I'application du régime « nakfoncier » Le régime d'imposition

simplifié prévu a l'article 32 du CGI s'appliquepein droit lorsque le revenu brut foncier
total du contribuable n'‘excede pas 15 000 € a diérl'année d'imposition. La circonstance
gue le contribuable bénéficie de la réduction ditgrévue a l'article 199 septvicies du CGI
ne fait pas obstacle a I'application de ce réglhest cependant rappelé que le revenu net
foncier imposable est alors calculé automatiquerpant'application d'un abattement
forfaitaire représentatif de I'ensemble des chaegje€ductions et égal a 30 % du revenu brut.
En conséquence, lorsque le revenu net foncier iadpe®st déterminé dans les conditions
prévues a l'article 32 du CGl, les déductions dijges mentionnées ci-aprés auad’ et au

n° 64. ne peuvent pas s'appliquer.

CHAPITRE 4 :

AVANTAGES FISCAUX COMPLEMENTAIRES

Section1:

Avantages complémentaires en cas de location daes |
secteur intermediaire

61.Lorsque la location du logement ouvrant drdé eéduction d'imp6t est consentie, pendant
toute la période d'engagement de location (initbalg@rorogée), dans le secteur intermédiaire,
c'est-a-dire a des conditions de loyers plus wsteis pour des locataires qui satisfont a
certaines conditions de ressources, le contribuaiéficie d'avantages fiscaux
supplémentaires.

Pour le bénéfice des avantages fiscaux supplémesitéa location doit étre consentie dans le
secteur intermédiaire.

62.Ces avantages prennent la forme :

- d'une déduction spécifique au titre des reveansiérs de 30 %, lorsque le revenu net
foncier est déterminé selon les regles propreggime réel d'imposition (voir r50.) ;

- et d'un complément de réduction d'imp6ét, lorsiquecation reste consentie dans le secteur
intermédiaire apres la période initiale de I'engaget de location.



lls ne peuvent étre cumulés avec d'autres avanfsgasix. Des obligations déclaratives
spécifiques sont également prévues.

Par ailleurs, dans ce cas, la location ne doigpasconsentie a un ascendant ou descendant
du bailleur.

63.Tableau récapitulatif es avantages fiscaux supplémentaires dont pebemeéficier les
contribuables lorsque la location du bien ouvrantta la réduction d'impo6t est consentie
dans le secteur intermédiaire sont récapitulées atableau ci-apres :
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Lorsque la location fait I'objet d'une conventiste@l'Agence nationale de I'habitat (ANAH),
le bailleur peut bénéficier d'une déduction spguii dans les conditions prévues au m du 1°
du I de l'article 31 du CGlI. Cette déduction estlégselon le cas, a 45 % (secteur
intermédiaire), 60 % (secteur social) ou 70 % @acsocial intermédié) du montant des
loyers percus. En tout état de cause, la déduotitenue dans le cadre de ce dispositif dit

« conventionnement ANAH » ne peut étre cumulée veéduction mentionnée dans le
tableau ci-dessus ou avec celle mentionnée ci-arés64. de la présente instruction.

Pour plus de précisions sur les conditions d'agptin de ces avantages complémentaires en
cas de location dans le secteur intermédiair@ni/ient de se reporter a la fiche n° 6 de la
présente instruction

Section 2 :

Avantage complémentaire dans les zones de revitatson
rurale (ZRR)

64.Lorsque le logement ouvrant droit a la réeductimpdt est situé dans une zone de
revitalisation rurale (ZRR), le contribuable bépifid'un avantage fiscal supplémentaire,
sous la forme d'une déduction spécifique au terdvenus fonciers égale a 26 % des
revenus bruts tirés de cette location. La listeab@smunes situées dans une zone de
revitalisation rurale est fixée, a partir dtijanvier 2009, par l'arrété du 9 avril 2009 (publié
au Journal officiel du 11 avril 2009). Cette dédutin'est applicable que lorsque le revenu
net foncier est déterminé selon les régles progueggime réel d'imposition (voir 80.)

La liste des communes des zones A, Bl et B2 sitlges une zone de revitalisation rurale
(ZRR) est reproduite a I'annexe 6 de la préseustediction. Cette liste s'applique aux
investissements realisés a compter du ler jan@i@®.2 'application de cette déduction
spécifique de 26 % devrait, en pratique, étre maigj des lors que les communes situées en
zone de revitalisation rurale ne sont pas classées, réserve des exceptions mentionnées a
l'annexe 6, dans l'une des zones éligibles a lacti@h d'impot prévue a l'article 199
septvicies du CGl, telles que définies par I' @kt 9 avril 2009.

Pour plus de précisions sur les conditions d'agptin de cet avantage complémentaire en
faveur des zones de revitalisation rurale (ZRR)pilvient de se reporter a la fiche n° 7 de la
présente instruction



CHAPITRE 5:

OBLIGATIONS DES CONTRIBUABLES ET DES
SOCIETES

65.Les obligations des contribuables et des sacgiéentendent bénéficier de la réduction
d'imp6t font I'objet d'une présentation détaillémslune fiche de la présente instruction.

Pour plus de précisions sur les obligations desriboiables et des sociétés,

voir fiche n° 8 de la présente instruction

CHAPITRE 6 :

REMISE EN CAUSE

66.La réduction d'impo6t obtenue fait notammentj#bd'une remise en cause en cas de :
- non-respect de I'engagement de location ;
- non-respect des conditions de mise en location ;

- cession, pendant la période d'engagement dadacades immeubles ou des parts de SCPI
au titre desquels le contribuable a bénéficié aédaction d'imp6ot.

Pour plus de précisions sur les cas de remisewseae la réduction d'impot ainsi que sur les
modalités de celle-ci, il convient de se reportkx fiche n° 9 de la présente instruction

CHAPITRE 7 :

EXTINCTION DES DISPOSITIFS EXISTANTS A
COMPTER DU 1ER JANVIER 2010

Section 1:

Dispositifs concernes

67.Les investissements réalisés a comptedarivier 2010 ne peuvent plus ouvrir droit aux
dispositifs fiscaux suivants :

- « Robien-recentré » prévu au h du 1° du | dddlar31 du CGl ;
- « Robien-ZRR » prévu au k du 1° du | de l'art®ledu CGI ;

- « Borloo-neuf » prévu au | du 1° du | de l'agi@1 du CGI ;



- « Robien-SCPI » prévu a l'article 31 bis du CGl ;

- « Borloo-SCPI » prévu a l'article 31 bis du CGl ;

68.Les dates de réalisation des investissemerssspen compte pour lI'application de ces
dispositions varient en fonction de la nature degstissements. Elles sont récapitulées dans

le tableau ci-dessous :
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Section 2 :

Situation des investissements réalisés au cours de
I'année 2009

69.0ption entre les deux dispositifs en 20@6ur les investissements réalisés entre le

1% janvier et le 31 décembre 2009, le contribualdeossibilité d'opter soit pour
I'application des dispositifs d'amortissement «iBol» et « Borloo » soit pour la réduction
d'impot prévue a l'article 199 septvicies du C@.dhoix du contribuable résulte de la
mention du bénéfice de I'un ou de l'autre de cgsoditifs sur sa déclaration de revenus.

70.Absence de cumul pour un méme investissemeis,poasibilité de bénéficier des deux
dispositifs pour deux investissements distindis titre d'un méme investissement, le
contribuable ne peut cumuler ces avantages. Emcbeale contribuable peut, au titre de
I'année 2009, bénéficier a la fois d'un dispodiaimortissement et de la réduction d'imp6t
prévue a l'article 199 septvicies, lorsqu'il s'@jitvestissements distincts.

71.Exemple % un contribuable acquiert le 16 février 2009 ogement neuf qu'il destine a la
location nue a usage d'habitation principale datlice. Ce logement peut ouvrir droit au
bénéfice d'une déduction au titre de I'amortissememle la réduction d'impét prévue a
l'article 199 septvicies du CGI.

72.Exemple 2 un contribuable acquiert au cours de I'anné® 26fs logements neufs qu'il
destine a la location nue a usage d'habitatiorcip@te du locataire. Le contribuable peut
bénéficier pour deux de ces logements de la démtuati titre de I'amortissement « Robien »
ou « Borloo » et pour l'autre logement de la réducd'impét prévue a l'article 199 septvicies
du CGl. A cet égard, il est rappelé qu'au titrand'méme année d'imposition, seul un
logement peut ouvrir droit au bénéfice de la réidmcd'imp6ot.



Section 3:

Situation des investissements pour lesquels une pnesse
d'achat ou une promesse synallagmatique a été couel
avant le T' janvier 2009

73.La loi prévoit expresseément que la réductiompiit n'est pas accordée au titre de
l'acquisition de logements pour lesquels une premd&chat ou une promesse
synallagmatique a été conclue avantfgahvier 2009.

S'agissant des acquisitions de logements enfigtatd'achévement ayant donné lieu a des
contrats de réservation avant f&janvier 2009, il est précisé, dés lors que lavise pas
expressément les contrats de réservation (ou @eantats ou contrats préliminaires) et que
ceux-ci présentent un caractére sui generis quiigtgue des promesses d'achat ou des
promesses synallagmatiques de vente, que l'adquisittre le 1 janvier 2009 et le

31 décembre 2012 d'un logement ayant fait I'objet tel contrat avant Ie*ljanvier 2009
pourra ouvrir droit a la nouvelle réduction d'impden est de méme des acquisitions ayant
fait 'objet d'une promesse unilatérale de ventmtile £ janvier 2009).

La Directrice de la législation fiscale

Marie-Christine LEPETIT



FICHE N° 1

Investissements
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1. La réduction d'imp06t s'applique, sous certairgglitions, au titre de l'acquisition
d'immeubles donnés en location (section 1), ain'sigtitre de la souscription de parts de
sociétés civiles de placement immobilier (sectipn 2

Section 1 : Acquisition d'immeuble

A. ACQUISITION DIRECTE

2. Lorsque I'immeuble est acquis directement paotdribuable, les revenus provenant de la
location de celui-ci doivent étre imposés dansatégorie des revenus fonciers. La réduction
d'imp6t ne s'appliqgue donc pas aux immeubles itssariactif d'une entreprise individuelle.
L'immeuble peut étre la propriété des deux memtiwesouple soumis a imposition
commune, d'un seul d'entre eux ou encore des parsanla charge du foyer fiscal au sens
des articles 196 a 196 B du CGil.

La circonstance que l'immeuble soit acquis en isdin ne fait pas obstacle au bénéfice de la
réduction d'imp6t (sur les modalités de remisearse en cas de cession de droit indivis, voir
toutefois fiche n° 9 de la présente instruction).

En revanche, la réduction d'impd6t ne s'appliqueapasmmeubles dont le droit de propriété
est démembré (voir toutefois B6. de la présente instruction). Il s'ensuit que le
démembrement de propriété de tout ou partie desedils entrant dans la base de l'avantage
fiscal, tels que le logement, ses dépendances imateddet nécessaires ou son terrain
d'assiette, fait obstacle pour I'ensemble de l'inirieeau bénéfice de la réduction d'imp6t.

B. ACQUISITION PAR L'INTERMEDIAIRE D'UNE SOCIETE NO N SOUMISE A
L'IMPOT SUR LES SOCIETES

3. Lorsque I'immeuble est acquis par l'intermédidiume société non soumise a I'impot sur
les sociétés autre qu'une société civile de planemmamobilier, les revenus tirés de la
location des immeubles doivent étre imposés eafrenains des associés dans la catégorie
des revenus fonciers.

Les parts des sociétés doivent étre détenues eaaslte de la gestion du patrimoine privé du
contribuable et ne peuvent donc pas figurer afl'dcine société ou d'une entreprise
individuelle. En revanche, lorsque ces titres semtx-mémes, détenus par une société non
soumise a l'impdt sur les sociétés autre qu'uniétgoaivile de placement immobilier dont
l'activité revét également un caractere puremetilt &8s membres de cette société, dont la
part dans les bénéfices sociaux reléeve de la ca¢édes revenus fonciers, peuvent bénéficier
de la réduction d'imp6t.



Les parts des sociétés dont le droit de propritél@membré ne peuvent pas ouvrir droit au
bénéfice de la réduction d'imp6t (sur les condgienmodalités de remise en cause, voir la
fiche n° 9 de la présente instruction). Si le parétient & la fois des parts sociales dont le
droit de propriété est démembré et des parts emepbeopriéte, il ne peut bénéficier de
l'avantage fiscal que sur les titres acquis emplpropriété.

C. DISPOSITIONS COMMUNES

4. Acquisition a titre onérewkEn tout état de cause, il convient que I'immesbléacquis a
titre onéreux. A cet égard, il est précisé quepbapen nature, c'est-a-dire I'apport a titre
onéreux ou l'apport a titre pur et simple d'un imbie par un associé personne physique a
une société civile immobiliere est considéré conume acquisition a titre onéreux pouvant
ouvrir droit au bénéfice de la réduction d'impoé méme, l'acquisition d'un immeuble par
remise d'un terrain (dation en paiement) est c@néalpour I'application de I'avantage fiscal
comme une acquisition réalisée a titre onéreux.

5. Acquisition a titre gratuitLes immeubles acquis a titre gratuit n'ouvrerst gr@it a cet
avantage fiscal. Toutefois, lorsque I'acquisitiditra gratuit d'un immeuble ou de droits
sociaux, résulte du déces de I'un des membresdiyie soumis a imposition commune, le
conjoint survivant attributaire du logement ou itle$ ayant ouvert droit a la réduction
d'imp6t, peut demander la reprise du dispositdra@rofit, dans les mémes conditions et
selon les mémes modalités, pour la période reataatrrir a la date de la transmission a titre
gratuit (sur la reprise de I'engagement, voi2@°de la présente instruction).

Section 2 : Souscription de parts de societés ced de
placement immobilier (SCPI)

6. La réduction d'imp06t est également accordéetude souscriptions en numéraire au
capital initial ou aux augmentations de capitab@P1 a la condition que 95 % de la
souscription serve a financer un immeuble élig{ble la notion de logement éligible, voir la
fiche n° 2 de la présente instruction). Le prodeitcette souscription doit, par ailleurs, étre
investi dans les dix-huit mois qui suivent la clétde celle-ci.

A. SOUSCRIPTIONS REALISEES DIRECTEMENT PAR LE CONTR IBUABLE

7. Les parts de SCPI acquises directement par leilsoable doivent étre souscrites dans le
cadre de la gestion du patrimoine privé et ne peiudenc pas figurer a I'actif d'une société ou
d'une entreprise individuelle. Les parts socialsvpnt étre la propriété des deux membres
du couple soumis a imposition commune, d'un semitie eux ou encore des personnes a la
charge du foyer fiscal au sens des articles 196aB1du CGI. En tout état de cause, la quote-
part des revenus provenant de la souscription&di@timposée, au nom du contribuable, dans
la catégorie des revenus fonciers.

B. SOUSCRIPTIONS REALISEES PAR L'INTERMEDIAIRE D'UN E SOCIETE
CIVILE NON SOUMISE A L'IMPOT SUR LES SOCIETES

8. Les parts de SCPI peuvent également étre saspadlr I'intermédiaire d'une société non
soumise a I'impot sur les sociétés autre qu'und, 2GR condition que les revenus de ces
immeubles soient imposés entre les mains des a@sstans la catégorie des revenus fonciers.



Cependant, la condition relative a I'emploi dedasgription au financement d'un immeuble
éligible a la réduction d'imp6t fait échec a I'apgiion de la mesure aux souscriptions par une
SCPI de parts de SCPI.

9. Les parts des sociétés doivent étre détenuedelandre de la gestion du patrimoine privé
du contribuable et ne peuvent donc pas figurexciifi'd'une société ou d'une entreprise
individuelle. Cela dit, lorsque ces titres sontedéis par une société non soumise a l'impbt sur
les sociétés dont I'activité revét un caractéremnt civil, les associés de cette derniere dont
la part dans les bénéfices sociaux reléve de émoee des revenus fonciers, peuvent
bénéficier de la réduction d'imp6t dés lors quéecsbciété ne revét pas elle-méme la nature
de SCPI.

C. DISPOSITIONS COMMUNES
1. Nature de la SCPI

10. Les SCPI concernées par la réduction d'imp0t celigs regies par les articles L. 214-50
et suivants du code monétaire et financier. Ellmstendent de celles instaurées par la loi
modifiée n° 70-1300 du 31 décembre 1970 qui ont pbjet exclusif I'acquisition et la
gestion d'un patrimoine immobilier locatif a I'exsion de toutes souscriptions de parts
d'autres types de sociétés (société civile d'atioh, société civile de location).

Les SCPI a capital variable ne peuvent pas ouvwoit d la réduction d'impo6t. En effet, pour
ce type de société, une partie du prix de sousmnigist en permanence affectée a un compte
de réserve de liquidités afin de permettre le raéhantuel des parts ou les retraits qui sont
compensés par de nouvelles souscriptions. La donditaffectation exclusive de 95 % des
souscriptions aux investissements immobiliers léleg ne peut donc pas, dans ce cas, étre
respectée (sur l'affectation de la souscriptioir, ¥014. de la présente fiche).

2. Nature de la souscription

11 L'investissement réalisé consiste en la sousegnipte parts en numéraire au capital initial
ou aux augmentations de capital de SCPI. Les sptisais en numéraire au capital de SCPI
s'entendent exclusivement de celles dont le moetriibéré en especes, par chéque ou par
virement. La souscription peut indifferemment &alisée au capital initial de la SCP1 ou a
une augmentation de son capital.

12. La souscription peut notamment étre réalisée/piard'incorporation au capital de
sommes laissées en compte courant a la dispoditiden société. Sont en revanche exclues du
bénéfice de I'avantage fiscal les souscriptiongaits émises en rémunération d'apports en
nature. Le nombre de souscriptions ouvrant droliénéfice de la réduction d'impét n'est pas
limité.

13. La souscription de parts acquises en indiviseffait pas obstacle a I'application de la
réduction d'imp6t. En revanche, la réduction d'ibmpést pas applicable aux titres de SCPI
dont le droit de propriété est démembré (voir timisen® 26. de la présente instruction).
Lorsque la souscription porte a la fois sur desspdwnt le droit de propriété est démembré et
des parts en pleine propriété, seuls les titresia@n pleine propriété ouvrent droit a la
réduction d'imp6ot.



3. Affectation de la souscription

14. L'avantage fiscal est accordé aux contribuablésauscrivent au capital initial ou aux
augmentations de capital de SCPI a la condition9&u du produit de cette souscription
soient exclusivement destinés a financer un imneeéligible a la réduction d'imp6t. Ces
investissements immobiliers doivent donc notamréénetréalisés aux dates prévues (sur la
date de réalisation des investissements, voir fi¢h2 de la présente instruction) et respecter
I'ensemble des conditions relatives a leur miskeation (voir 17° 28. ets. de la présente
instruction).

La condition d'affectation de 95 % de la sousarips'apprécie de facon indépendante pour
chacune des souscriptions réalisées et sans tanpte des frais de collecte. En revanche, il
convient de retenir pour l'appréciation de cettedétion, la partie de la rémunération de la
société de gestion destinée a couvrir les fraiedeerche des investissements et usuellement
fixée a 5 % du montant des souscriptions.

Exemple Ainsi, pour une souscription de 1 000 € inclu®€ de frais de collecte et 50 € de
frais de recherche des investissements, la condigm5 % s'apprécie en retenant un montant
de 950 €. La condition est donc réputée satis$aii société affecte plus de 902,50 € (95 % x
950) de la souscription a un investissement ékgibla réduction d'impot.

4. Délai pour affecter la souscription

15. Le produit de la souscription annuelle doit &tégralement investi dans les dix-huit
mois qui suivent la cléture de la souscription.peduit de la souscription annuelle est
considéré comme intégralement investi lorsque 3fu%montant des souscriptions a été
employé dans le financement de I'acquisition, lestrmiction ou la rénovation dimmeubles
éligibles a la réduction d'imp6t (y compris ledg$rmhérents a ces opérations) et que ces
opérations ont fait I'objet de la part de la SCBhaengagement définitif des sommes.

Le terme a retenir pour la réalisation de la cooditelative a l'investissement de la
souscription est la date a laquelle la SCPI stegag@ée de facon définitive sur l'usage des
sommes recueillies lors de la souscription. || pastagir de la date portée sur l'acte en cas
d'acquisition de biens immobiliers ou de la dal@qgaielle les contrats relatifs a des opérations
de construction, de reconstruction, d'aménagemedeaéhabilitation ont été régulierement
formés entre les parties.

Les souscriptions doivent étre annuelles. En cgsdutalité de souscriptions au cours de la
méme année, le délai de dix-huit mois court a cemb¢ la cléture de chacune des
souscriptions.

5. Date de la souscription

16. Pour ouvrir droit a la réduction d'imp6ét, les sariptions doivent étre réalisées a compter
du 1* janvier 2009 et au plus tard le 31 décembre 2012.



FICHE N° 2

Logements

Section 1 : Acquisition d'un logement neuf
1. L'acquisition a titre onéreux d'un logement neuNre droit a la réduction d'imp6t.
A. NOTION DE LOGEMENT NEUF

2. Les logements neufs s'entendent des immeubleage w'habitation dont la construction
est achevée et qui n‘ont jamais été habités mégisous quelque forme que ce soit.

3. La circonstance qu'un logement ait fait I'objeiné précédente mutation (a titre onéreux ou
a titre gratuit) ne suffit pas en soi a lui faiergre le caractére de logement neuf pour le
bénéfice de I'avantage fiscal.

En revanche, ne peuvent pas étre considérés corufelas logements dont la premiére
location a pris effet avant la date de leur actjoisi méme lorsque cette derniere
s'accompagne du transfert au profit de I'acquétedrail conclu par le vendeur.

Cela étant, il est toutefois admis de considérarme neufs pour I'application de la réduction
d'imp06t, les logements mis en location au courtat@ée 2009 par les sociétés de
construction-vente, a condition que l'acquisiti@sdits logements intervienne avant
I'expiration du douzieme mois suivant celui au saduquel le bail a été conclu.

Il est également admis de considérer comme neuisliapplication de la réduction d'imp6ét,
les appartements témoins d'un programme immolsiligutes les autres conditions sont
remplies.

B. DATE D'ACQUISITION DU LOGEMENT

4. La réduction d'imp6t s'applique aux acquisitidns logement neuf réalisées entre le
1% janvier 2009 et le 31 décembre 2012. La date diaitipn s'entend de la signature de l'acte
authentique d'achat.

5. En revanche, la réduction d'impd6t n'est pas a@émoau titre de I'acquisition d'un logement
neuf pour lequel une promesse d'achat ou une peensgmallagmatique a été conclue avant
le 1*" janvier 2009. Pour I'application de ces disposgijadl est précisé que les contrats de
réservation ne sont pas considérés comme des mes@achat ou des promesses
synallagmatiques de vente. Ainsi, I'acquisitiommdagement neuf ayant fait I'objet d'un
contrat de réservation ou d'une promesse unilatéialvente avant I€'Janvier 2009 et dont
I'acte authentique d'achat est postérieur a cateealivre droit au bénéfice de la réduction
d'impot.



Section 2 : Acquisition d'un logement en I'état fulr
d'achevement

6. L'acquisition & titre onéreux d'un logement état futur d'achévement ouvre droit au
bénéfice de la réduction d'impot.

A. NOTION DE LOGEMENT ACQUIS EN L'ETAT FUTUR D'ACHE VEMENT

7. La vente en I'état futur d'achévement est lerabptar lequel le vendeur transfere
immédiatement a lI'acquéreur ses droits sur leissi que la propriété des constructions
existantes. Les ouvrages a venir deviennent lari@tépde I'acquéreur au fur et a mesure de
leur exécution. L'acquéreur est tenu d'en paypriea mesure de I'avancement des travaux.
Le vendeur conserve les pouvoirs de maitre d'oevjuzgu'a la réception des travaux (code
de la construction et de I'habitation, art. L. ZJ1Aucun délai d'achevement de I'immeuble
n'est exigeé.

B. DATE D'ACQUISITION DU LOGEMENT

8. La réduction d'imp6t s'appligue aux acquisitidns logement en I'état futur d'achevement
réalisées entre I€"janvier 2009 et le 31 décembre 2012. La date disitipn s'entend de la
signature de I'acte authentique d'achat.

9. La circonstance que le dépot d'une demande deigpde construire soit intervenu avant le
1% janvier 2009 ne fait pas obstacle au bénéficadéduction d'imp6t. Dans ce cas,
l'acquisition du logement doit étre réalisée, an &at de cause, a compter du

1% janvier 2009. Ainsi, l'acquisition d'un immeublgaat fait I'objet d'un dépot de demande
de permis de construire en 2008 et acquis en fi@tat d'achevement en 2009 peut, toutes
autres conditions étant remplies, ouvrir droit &élduction d'impét.

10. En revanche, la réduction d'imp6t n'est pas a@émoau titre de l'acquisition de logements
en I'état futur d'acheévement pour lesquels une gssemd'achat ou une promesse
synallagmatique a été conclue avantigahvier 2009. Pour l'application de ces disposijo

il est indiqué que les contrats de réservationomé gas considérés comme des promesses
d'achat ou des promesses synallagmatiques de yens&.un logement en I'état futur
d'achévement ayant fait I'objet d'un contrat demégion ou d'une promesse unilatérale de
vente avant le®janvier 2009 et dont l'acte authentique d'achiap@estérieur a cette date
ouvre droit au bénéfice de la réduction d'imp6t.

Section 3 : Acquisition d'un logement en vue de sa
réehabilitation

11. La réduction d'imp6t s'applique aux acquisitiartgre onéreux de logements qui ne
satisfont pas aux caractéristiques de décence gsévliarticle 6 de la loi n° 89-462 du

6 juillet 1989, et qui font I'objet de travaux ddnabilitation leur permettant d'acquérir des
performances techniques voisines de celles deslegts neufs.



A. NOTION DE LOGEMENT REHABILITE
1. Situation au regard de la décence du logement

12. Le logement qui ne satisfait pas aux caractfrst de décence s'entend de celui qui ne
répond pas, pour au moins quatre des rubriquesiegfpar arrété, aux caractéristiques de
décence définies par le décret n° 2002-120 durddlga2002 (annexe Il au CGl, | de
l'article 2 quindecies B).

2. Nature des travaux de réhabilitation

13. Les travaux de réhabilitation devant étre réal@gur permettre le bénéfice de la
réduction d'imp6t sont identiques a ceux qui seévys dans le cadre du dispositif « Robien-
réhabilitation ».

Ainsi, les travaux de réhabilitation réalisés doivavoir permis de donner au logement
I'ensemble des caractéristiques d'un logement témemexe 11l au CGl, art. 2 quindecies C).
Les travaux de réhabilitation s'entendent des travéalisés dans le logement et, le cas
eéchéant, dans les parties communes qui permeteddrther au logement I'ensemble des
performances techniques fixées par l'arrété duet@mbre 2003 (annexe lll au CGl, Il de
I'article 2 quindecies B). Au moins six de ces perfances techniques doivent avoir été
obtenues a la suite de ces travaux.

3. Fourniture d'états et attestations

14. Pour le bénéfice de la réduction d'imp6t, le dboable ou le vendeur qui réalise les
travaux doit faire établir par un contréleur teciug ou un technicien de la construction
qualifié, indépendant des personnes physiques oal@sosusceptibles de réaliser les travaux
de réhabilitation et couvert par une assurance pette activité :

1) avant la réalisation des travaux, un état dgstdu logement contenant les rubriques
fixées par l'arrété du 19 décembre 2003. Le prfessl qualifié qui établit cet état fournit
également une attestation indiquant les rubriqoes lesquelles le logement ne correspond
pas aux caractéristiques de décence (voir la se8tde la fiche n° 2 de la présente
instruction). Au moins quatre des rubriques memtéas doivent indiquer que le logement ne
répond pas aux caractéristiques de décence ;

2) apres la réalisation des travaux, un état datfariu logement contenant les mémes
rubriques que celles mentionnées au 1). Le prafessl qualifié qui établit cet état fournit
également une attestation indiquant :

- que les travaux de réhabilitation ont permis dengr au logement I'ensemble des
caractéristiques d'un logement décent mentionriésshput ;

- que I'ensemble des performances techniquessstai ;

- et qu'au moins six d'entre elles ont été obteadassuite des travaux de réhabilitation.



La fonction de technicien de la construction esammment assurée par les architectes et
agréeés en architecture, les bureaux d'études tpamyiles ingénieurs conseils dans le
domaine de la construction, les géométres expelts économistes de la construction.

15. Dans une copropriété, cette attestation indiguadeénent que |'état apparent des parties
communes qui desservent le logement est considénée décent, que celles-ci aient fait ou
non |'objet de travaux ; I'appréciation est faiter@gard des mémes caractéristiques que celles
prises en compte pour un logement individuel (aeriéxau CGII, art. 2 quindecies C).
4.Tableau de synthese

16. L'ensemble des dispositions précitées sont riedéps dans le tableau ci-apres :

http://doc.impots.gouv.fr/aida/Apw.fcqi?IMAGE ID=IG/BOI5B-17-
09.012.TIF&FILE=FrameVisualiseurimage.html& CONTEX084002-1243857489-1655

B. SITUATION DES LOGEMENTS ACQUIS « EN L'ETAT FUTUR DE
RENOVATION »

17. Les travaux de réhabilitation peuvent, toutesesutonditions étant par ailleurs remplies,
étre réalisés soit par l'acquéreur, soit par lelgan

18. Travaux réalisés par le vendelorsque les travaux sont réalisés par le vendgur,
contrat de vente d'immeubles a rénover (VIR) awitprincipe, avoir été conclu. En effet,
I'article 80 de la loi n° 2006-872 du 13 juillet@portant engagement national pour le
logement prévoit que toute personne qui vend uneuabie bati, a usage d'habitation et qui
s'engage, dans un délai déterminé par le contréaslider des travaux dans cet immeuble et
qui percoit des sommes d'argent de l'acquéreutt gvéiaraison des travaux, doit conclure
avec l'acquéreur un contrat de VIR.

Ce type de contrat permet ainsi d'accompagner enewrdinaire d'immeuble de
'engagement du vendeur de réaliser des travavdmbation dans des modalités définies par
contrat.

Ce régime qui emprunte pour partie a celui de taeverdinaire et pour partie a celui de la
vente en I'état futur d'achévement est soumis epositions du code civil relatives a la vente
d'immeubles existants (articles 1582 a 1701) etsadispositions spécifiques du code de la
construction et de I'habitation (articles L. 112-8-a 3 pour les regles générales de la
rénovation d'immeubles et articles L. 262-1 a 1drpes regles spécifiques au contrat de
VIR).

Les modalités d'application relatives a la ventameuble a rénover sont précisées par le
décret n° 2008-1338 du 16 décembre 2008 publi@amndl officiel en date du 18 décembre
2008.



C. DISPOSITIONS COMMUNES
1. Date d'acquisition du logement

19. La réduction d'imp6t s'appligue aux acquisitidadogements qui ne satisfont pas aux
caractéristiques de décence en vue de leur réladibiti, réalisées entre I janvier 2009 et
le 31 décembre 2012. La date d'acquisition s'erderid signature de l'acte authentique
d'achat.

20. En revanche, la réduction d'imp6t n'est pas aéau titre de I'acquisition de tels
logements pour lesquels une promesse d'achat opromesse synallagmatique a été conclue
avant le §'janvier 2009. Il en résulte notamment que lesnogas appartenant au
contribuable, ou & un membre de son foyer fissainale £'janvier 2009 sont exclus du
champ d'application la réduction d'imp6t, méme &iht I'objet de travaux de réhabilitation.

21. Le logement ne peut étre ni loué ni utilisé pearduéreur, méme a un usage autre que
I'habitation, entre la date de son acquisitioreiedu début des travaux de réhabilitation.
Cette condition doit étre considérée comme satiésfaisque, postérieurement a l'acte de
cession, le vendeur ou son locataire continue apsrdemporairement le logement en vertu
d'une mention expresse de l'acte portant trandtfiedroit de propriété.

2. Date de réalisation des travaux de réhabilitatio

22. Pour ouvrir droit au bénéfice de la réductiomg®t, les travaux de réhabilitation doivent
étre réalisés entre I€"Janvier 2009 et le 31 décembre 2012.

3. Délai d'achevement des travaux

23. L'achévement des travaux de réhabilitation dérivenir au plus tard au 31 décembre
2012.

Section 4 : Acquisition d'un local que le contribuale
transforme a usage d'habitation

24. L'acquisition a titre onéreux d'un local affeatén usage autre que I'habitation suivie de
sa transformation en logement ouvre droit a lacédn d'imp6t.

A. NOTION DE TRANSFORMATION

25. |l résulte de l'article 2 novodecies A de l'anmélk au CGl, reprenant les dispositions du
3° de l'article 2 novodecies de la méme annexelepugavaux de transformation s'entendent
des travaux de reconstruction, d'agrandissememépdgation et d'amélioration ayant pour
effet de rendre habitables des locaux qui ne éatgpas auparavant.

Il en est ainsi lorsque les locaux affectés a wgesutre que I'habitation sont inadaptés a cet
usage en raison de leur configuration. Tel estmotant le cas lorsque ces locaux ne
comportent pas les équipements rendus nécessairtsonditions modernes de vie
(cuisine, salle de bains).



Les travaux de reconstruction et d'agrandissenoentpgésumeés répondre a la définition de la
transformation donnée ci-dessus. A défaut de t@lstix, les acquisitions de locaux suivies
de transformations ne sont éligibles a la réduationp6t, que si les travaux consistent au
minimum en l'installation de I'équipement sanita&il@mentaire dans un local qui en était
dépourvu.

L'opération ne peut conduire a la création d'uallacusage mixte, sauf dans le cas ou la
condition prévue au r8. de la présente instruction est satisfaite.

L'acquéreur qui réalise les travaux doit étre esureede justifier du paiement effectif des
travaux par la production de factures d'entrepisallies & son nom. En revanche, il n'est pas
nécessaire que les travaux soient réalisés a g@tive.

B. NOTION DE LOCAL AFFECTE A UN USAGE AUTRE QUE L'H ABITATION
1. Principe

26. Seuls les locaux affectés a un usage autre halgithtion a la date de I'acquisition ou, s'ils
étaient vacants a cette date, avant le début piériade de vacance sont éligibles a la
réduction d'imp6t. Il s'agit par exemple des locaommerciaux, professionnels, a usage de
bureau, d'entrep6t, de grange, de hangar, etc.

L'acquisition d'un immeuble affecté a I'habitatiogais vétuste ou inadapté aux conditions
modernes de vie, suivie de la réalisation de trad®ureconstruction, d'agrandissement, de
réparation et d'amélioration, ne saurait ouvriiitdaa bénéfice du dispositif a ce titre. En
effet, dans ce cas, la condition tenant a I'affemtadu local a un usage autre que I'habitation
n'est pas remplie.

En revanche, lorsque lI'immeuble ne satisfait pascatactéristiqgues de décence prévues a
I'article 6 de la loi du 6 juillet 1989 tendantraéliorer les rapports locatifs et fait I'objet de
travaux de réhabilitation permettant au logemeataliérir des performances techniques
voisines de celles des logements neufs, l'investissit peut étre éligible a la réduction
d'imp6t au titre de l'acquisition d'un logementvele de le réhabiliter (voir section 3 de la
présente fiche).

Le local ne doit étre ni loué ni utilisé par I'aégeur, méme a un usage autre que I'habitation,
entre la date de son acquisition et celle du déesitravaux de transformation. Toutefois,
cette condition est considérée comme satisfaisg|lar, postérieurement a l'acte de cession, le
vendeur ou son locataire continue a occuper tenrparant le local en vertu d'une mention
expresse de l'acte portant transfert du droit dprp#té.

2. Cas particuliers

27. Immeuble affecté a usage d'hétetésulte de la jurisprudence du Conseil d'Gtad des
travaux ayant pour objet de transformer en loges@as chambres d'hotel n'‘ont pas pour
effet de transformer en locaux d'habitation deadaaqui n‘auraient pas été déja qualifiables
de locaux d'habitation (CE, 7 décembre 1987, B®ak. n° 67252 ; 9 mars 1988, 7° et 9° ss.
n° 81067 et 81068).




Il s'ensuit que I'acquisition de locaux affectésage d'hbtel meublé ou de tourisme suivie de
leur transformation en logements destinés a laimta'ouvre pas droit a I'avantage fiscal au
titre de l'investissement réalisé dans un locacff a un usage autre que I'habitation. Elle
peut, toutes conditions étant par ailleurs rempbesrir droit au bénéfice de cet avantage
fiscal au titre de I'acquisition d'un logement ds@n vue de sa réhabilitation (voir section 3
de la présente fiche).

28. Transformation d'un immeuble mixtgacquisition d'un immeuble affecté pour partie a
usage d'habitation et pour partie a un autre usaigee de sa transformation en immeuble
affecté a usage exclusif d'habitation ne peut pgzi@cipe ouvrir droit a la réduction d'imp6ot.
Il en va différemment, toutes conditions étantgafleurs remplies, uniquement dans le cas ou
un ou plusieurs logements pouvant faire I'objenel'utilisation distincte sont créés sur les
surfaces du ou des locaux antérieurement affeet@dgsivement a un usage autre que
I'habitation.

29. Transformation de dépendances en logemeérfasquisition de dépendances d'un
immeuble, suivie de leur transformation en logenméamtvre droit a la réduction d'impot que
si ledit immeuble était, avant I'acquisition depel@ances, affecté a un usage autre que
I'habitation. A l'inverse, l'acquisition de dépendes (garages, greniers ou combles) situées
dans un immeuble d'habitation ou dans un immeubteerat suivie de leur transformation en
logement, n'‘ouvre pas droit a la réduction d'impafies peuvent cependant, toutes conditions
étant par ailleurs remplies, ouvrir droit au béoefile I'avantage fiscal au titre de I'acquisition
d'un logement en vue de sa réhabilitation (voitise@ de la présente fiche).

C. DISPOSITIONS COMMUNES
1. Date d'acquisition du local

30. La réduction d'imp6t s'applique aux acquisitidedocaux que le contribuable transforme
a usage d'habitation réalisées entre’lgahvier 2009 et le 31 décembre 2012. La date
d'acquisition s'entend de la signature de l'adtieesutique d'achat. En revanche, la réduction
d'imp6t n'est pas accordée au titre de lI'acquisd®tels locaux pour lesquels une promesse
d'achat ou une promesse synallagmatique a étéuspachnt le ¥ janvier 2009, méme s'ils
font I'objet de transformation a usage d'habitation

Enfin, les locaux qui étaient déja la propriétécdatribuable ou d'un membre de son foyer
fiscal avant le janvier 2009, n'ouvrent pas droit a I'avantageafisc

2. Délai d'achevement des travaux de transformation

31. L'achévement des travaux de transformation dtetvenir au plus tard au 31 décembre
de la deuxieme année qui suit celle de l'acquisiio local destiné a étre transformé. Ainsi,
un local acquis en 2012 en vue d'étre transformeégament doit étre acheveé au plus tard le
31 décembre 2014.



Section 5 : Logements que le contribuable fait cotrsiire

32. La réduction d'imp6t s'applique aux logementslgumntribuable fait construire. Il peut
s'agir de constructions ex nihilo ou d'additioncdestructions ou de surélévations (A). Par
ailleurs, les constructions réalisées sur sol diapeuvent dans certains cas ouvrir droit au
bénéfice de I'avantage (B).

A. NOTION DE CONSTRUCTION
1. Additions de construction

33. Les travaux d'addition de construction ou deléugtion réalisés sur un logement existant
peuvent entrer dans le champ de la réduction dtingpéies conditions prévues pour
I'application de cet avantage sont réunies. Il Gartwvnotamment que :

- les travaux aient fait I'objet, a compter ded#edd'application de la réduction d'imp6t, d'une
demande de permis de construire. Il importe peu'gaguisition ou la construction de
I'immeuble existant soit antérieure a la date dieg@ipon du nouveau dispositif ;

- ces travaux se traduisent par la création d'gertent neuf au sens des articles R. 111-1 a R.
111-17 du code de la construction et de I'habitatio

- le nouveau logement constitue une unité d'habitatistincte des locaux existants. Ainsi, la
construction qui consisterait en I'agrandissemantgjonction de piéces supplémentaires a
un logement loué ou destiné a I'étre n'ouvre pais @ia réduction d'imp6ot.

34. Sous ces conditions, il est possible qu'une madite construction ou la surélévation d'un
immeuble, afférentes a des logements existantd agaieficié d'une déduction au titre de
'amortissement prévue aux f, g ou h du 1° dullatécle 31 du CGI, ouvre droit a la
réduction d'imp6t. Sur la base de la réduction pfitnvoir la fiche n° 5 de la présente
instruction.

2. Construction sur sol d'autrui : bail a construcion et emphytéose

35. Les personnes qui font construire un logemenusuerrain ne leur appartenant pas,
peuvent bénéficier de la réduction d'imp6t, stilétabli que la construction réalisée leur
appartient, toutes les autres conditions étanaiflaurs remplies.

36. Tel est le cas des personnes qui font constmmiegement sur un terrain qui leur est
donné a bail a construction ou a bail emphytéotigimeeffet, a défaut de stipulation contraire
dans la convention, le preneur reste propriétaisgju'a I'expiration du bail, des constructions
qu'il édifie (cf. art. L. 251-1 a L. 251-9 du code la construction et de I'habitation en ce qui
concerne le bail a construction et art. L. 4511 451-13 du code rural en ce qui concerne
I'emphytéose). Sur la base de la réduction d'imymit,la fiche n° 5 de la présente instruction.



B. DISPOSITIONS COMMUNES
1. Date de réalisation de la construction

37. Les logements que le contribuable fait constredrqui ont fait I'objet, entre le
1% janvier 2009 et le 31 décembre 2012, d'un dépdedeande de permis de construire
ouvrent droit au bénéfice de la réduction d'imp6t.

La circonstance que le dépot de la demande du pelenconstruire ait été réalisé par une
personne autre que le bailleur souscrivant I'engagée de location, ne fait pas obstacle a
I'application de la réduction d'imp6t. En tout &tatcause, ce dépbt doit avoir été réalisé entre
le 1*" janvier 2009 et le 31 décembre 2012 pour quegertent puisse ouvrir droit a la
réduction d'imp6ot.

Par ailleurs, la réduction d'imp6t peut s'appliqoesque le contribuable est propriétaire avant
le 1*' janvier 2009, du terrain sur lequel va étre réalim construction du logement. Dans ce
cas, le dépot de la demande du permis de constloiiréntervenir, en tout état de cause, entre
le 1*" janvier 2009 et le 31 décembre 2012.

2. Délai d'achévement du logement

38. L'achévement de la construction doit interveniplus tard au 31 décembre de la
deuxieme année qui suit celle du dépo6t de la deendagermis de construire.

Section 6 : Acquisition d'un local inacheve

39. L'acquisition a titre onéreux d'un local inacheeg@t ouvrir droit au bénéfice de la
réduction d'imp6t.

A. NOTION DE LOCAL INACHEVE

40. Les locaux concernés s'entendent des locauxemashgui n‘ont jamais été utilisés, ni
occupés entre la date de leur acquisition et delleur achevement. Il n'est toutefois pas
nécessaire que la destination initiale du locatiecopachevé soit I'habitation. En revanche,
une fois achevé, le local doit avoir la natureagement au sens des articles R. 111-1 a R.
111-17 du code de la construction et de I'habitatio

B. DATE D'ACQUISITION DU LOCAL

41. La réduction d'imp6t s'applique aux acquisitidedocaux inachevés réalisées entre le

1% janvier 2009 et le 31 décembre 2012. La date diaitipn s'entend de la signature de l'acte
authentique d'achat. En revanche, la réductiornpdim'est pas accordée au titre de
I'acquisition de locaux inachevés pour lesquelsproenesse d'achat ou une promesse
synallagmatique a été conclue avantfganvier 2009.

42. La circonstance que le dép6t de la demande aeip€de construire soit antérieur au

1% janvier 2009 ne fait pas obstacle au bénéficéagtantage fiscal. Dans ce cas, le
contribuable doit, en tout état de cause, avoiuiasdg logement entre 1€ Janvier 2009 et le
31 décembre 2012, pour pouvoir bénéficier de lagtadn d'imp6t.



B. DELAI D'’ACHEVEMENT DU LOGEMENT

43. En principe, lI'achevement du logement doit irdaivau plus tard le 31 décembre de la
deuxieme année qui suit celle du dépot de la deendagbermis de construire. Par mesure de
tempérament, il est toutefois admis que lI'achévémetogement puisse intervenir au plus
tard au 31 décembre de la deuxieme année quidlatde I'acquisition du local inacheve.



FICHE N° 3

Affectation des logements

Section 1 : Location effective et continue d'un logment nu

1. La location du logement doit étre effective ettimue pendant la période d'engagement de
location, ce qui exclut les logements dont le pkgpire (ou les co-indivisaires) se réserve la
jouissance, a quelque usage que ce soit et mémeupeures courte durée, pour lui-méme ou
un membre de son foyer fiscal, directement ou'pdaetmédiaire d'une société non soumise a
I'imp6t sur les sociétés dont il est associé.

Il en est de méme des logements mis a la dispogiti;m occupant a titre précaire, en
I'absence de contrat de location, ou a titre grangme pour une courte durée, pendant la
période couverte par I'engagement de location.

2. En cas de congé du locataire pendant la périodeecte par I'engagement de location, le
logement doit étre aussitdt remis en location jigstpufin de cette période. Il pourra
cependant étre admis une période de vacance, degule le propriétaire établira qu'il a
accompli les diligences concretes (insertion d'aces, recours a une agence immobiliere) et
que les conditions de mise a la location ne sosidEsuasives.

A défaut de relocation effective dans un délai dezé mois a compter de la date de réception
de la lettre recommandée par laguelle le locatagignifié son congé au propriétaire, le
service doit procéder a la remise en cause dellectié®n d'impot obtenue. Sur les modalités
de remise en cause, voir la fiche n° 9 de la ptésestruction.

3. Par exception, lorsque la vacance intervient sxdmdouze mois avant le terme de la
période d'engagement de location, il est admisedeas remettre en cause le bénéfice de
l'avantage fiscal si les conditions suivantes séuanies :

- le logement est en état d'étre loué ;

- le propriétaire ne s'en réserve pas la jouissargpeelque usage que ce soit et méme pour
une tres courte durée, pour lui-méme ou un membdsod foyer fiscal ;

- le logement n'est pas mis a la disposition dzoupant a titre précaire ou a titre gratuit,
méme pour une tres courte période, pendant lageédouverte par I'engagement de location ;

- le logement n'est pas cédé avant I'expiratiofedgagement de location.



Section 2 : Habitation principale du locataire

4. L'habitation principale s'entend, d'une maniéneégale, du logement ou résident
habituellement et effectivement les membres durftigeal.

Les logements qui ne constituent pas I'habitatrarcgpale du locataire ne peuvent ouvrir
droit a I'avantage fiscal, sans qu'il y ait lieurdehercher les raisons, d'ordre matériel, moral
ou familial, qui motivent I'affectation du logemesttncerné a un objet autre que I'habitation
principale.

La notion de logement abritant le foyer constitne question de fait que I'administration
apprécie strictement, sous le contrdle du jugéim@dt, afin d'éviter qu'une utilisation
temporaire d'un logement fasse bénéficier les ptgires de résidences secondaires
d'avantages fiscaux réservés a I'habitation pradeipCette définition exclut donc toute
pluralité d'habitation principale.

5. Ainsi, les logements loués aux personnes physigondant que résidence secondaire ou
saisonniere ou a des personnes morales dans d#isawnautres que celles prévues au
n°13. de la fiche n° 4 de la présente instruction,tréem pas dans le champ d'application du
dispositif.

6. La condition de location du logement a usagebith@on principale du locataire doit étre
respectée non seulement au moment de la signaturaild mais également de fagon continue
pendant toute la période couverte par I'engagedeltcation. Il appartient donc au
propriétaire-bailleur de s'entourer des garantigisjgge utiles pour s'assurer du respect de
cette condition essentielle pour 'octroi ou le mian de I'avantage fiscal. A cet égard, il
convient de noter que, parmi les obligations dataice, figure celle d'user des locaux selon
leur destination.

Le fait que, dans certaines résidences, la persomysque, locataire directe du logement,
bénéficie par ailleurs de prestations de naturelig@de ou médicale ne fait pas obstacle au
bénéfice de la réduction d'imp6ét, si toutes lesesutonditions sont remplies. Il convient
notamment que :

- le local donné en location ait la nature de logetnc'est-a-dire qu'il soit conforme aux
articles R. 111-1 a R. 111-17 du code de la coastmu et de I'habitation (voir 8. de la
présente instruction) ;

- les prestations ne soient pas fournies par lprgtaire du logement, de maniere directe ou
indirecte, notamment par l'intermédiaire d'une &@cdont il serait associé ;

- le logement soit loué nu a usage d'habitatiomggpale a la personne qui I'occupe.
Tel peut étre notamment le cas des locations darlegts nus situés dans une résidence de
retraite, dans une maison d'accueil pour persoigéss dépendantes ou dans une résidence

pour étudiants.

7. Non-respect de l'affectation du logement paotataire Le non-respect de la condition
relative a I'affectation des locaux du fait du k@@ entraine, en principe, la reprise de la




réduction d'impdt obtenue au titre de I'année auscde laquelle intervient ce changement
d'affectation.

Cela étant, il est admis ne pas remettre en cawsntage fiscal lorsque le propriétaire
établit :

- qu'il a accompli les diligences concretes powsr ¢l local soit réaffecté a usage de résidence
principale d'un locataire (engagement d'une praeediciaire pour I'obtention de la
résiliation du balil, insertions d'annonces, rec@uosie agence immobiliére) ;

- et que le logement n'est pas donné en locatiom &le ses ascendants ou descendants ou,
lorsque lI'immeuble est la propriété d'une sociétésoumise a I'impdt sur les sociétés, a l'un
des associés ou a un membre du foyer fiscal dderegers, ou encore a un ascendant ou a un
descendant d'un associé.

Dans cette situation, il est précisé que le progiré ne peut bénéficier de I'avantage fiscal
tant que la condition relative a I'affectation tesaux n'est pas remplie. En revanche, il est
admis qu'il puisse bénéficier de la réduction détrgppartir de la date a laquelle les
conditions d'application du dispositif, et notamineglle tenant a I'affectation a I'habitation
principale du locataire, sont a nouveau remplies.

L'application de cette mesure de tempérament s'a@ar effet de proroger la période au titre
de laquelle la réduction d'impdt peut étre impukgeconseéquence, la fraction de la réduction
d'imp6t qui n'a pu étre imputée est définitivemesridue.

Section 3 : Qualité du locataire

8. Le locataire s'entend de la ou des personneshgi@nnent le droit d'utiliser la chose louée
en contrepartie du versement d'un loyer. Il s'&gitpratique, de la personne ou de I'ensemble
des personnes désignées dans le contrat de lo¢edittalaires du bail). En outre, l'article
1751 du code civil prévoit que le bail est répyipatenir a I'un et l'autre des époux, lorsque
le logement sert effectivement a I'habitation dupte, quel que soit leur régime matrimonial
et nonobstant toute convention contraire. Il erdesnéme si le bail a été conclu avant le
mariage.

9. Le fait que la location soit consentie a un lagataccédant a la propriété (contrat de
location-accession) n'est pas de nature a privieaileeur, toutes conditions étant par ailleurs
remplies, de la réduction d'impét si le logememhdeare sa propriété durant la période
couverte par I'engagement de location et que gEigament est respecté. La levée de I'option
par lI'accédant pendant la période couverte pagdgeament de location entraine toutefois la
remise en cause de l'avantage fiscal.

10. Pour le bénéfice de la réduction d'imp6t, Iddine du bail doit étre une personne
physique autre que le propriétaire lui-méme ou embre de son foyer fiscal. Sous cette
réserve, il peut s'agir d'un ascendant ou descéddacontribuable, sauf si le contribuable
souhaite bénéficier des avantages supplémentairisslidcation dans le secteur dit
intermédiaire dans les conditions commentées dafishe n° 6 de la présente instruction.

11. Lorsque le logement est la propriété d'une séciéh soumise a I'imp6t sur les sociétés, le
titulaire du bail doit étre une personne physiquigeaque I'un des associés cette société ou



gu'un membre du foyer fiscal des associés. lloegefois admis que la location par la société
a l'une de ces personnes n'entraine la repriseréeuction d'imp6t qu'a I'égard du seul
associé concerné.

Section 4 : Logement donné en location a un orgamne
public ou privé en vue de sa sous-location

12. Par exception a la régle selon laquelle la locadioit étre consentie a usage d'habitation
principale du locataire, la location du logememszntie & un organisme public ou privé qui
le donne en sous-location nue a usage d'habitatioaipale a une personne autre que le
propriétaire du logement, son conjoint ou les meslole son foyer fiscal ne fait pas obstacle
au bénéfice de l'avantage fiscal, a condition agiemanisme ne fournisse aucune prestation
hoteliere ou para-hoételiere.

A. QUALITE DE L'ORGANISME PUBLIC OU PRIVE LOCATAIRE
13. Les propriétaires doivent louer exclusivement :

- a I'Etat ou a ses organismes (administratior$tkt, établissements publics a caractere
administratif ou a caractére industriel et comnayarganismes publics,...) ;

- aux collectivités territoriales ou a leurs orgameés (régions, départements, communes,
établissements publics,...) ;

- aux personnes de droit privé dotées de la peatibddmorale (sociétés de capitaux, sociétées
de personnes, associations déclarées,...).

Les locations consenties aux sociétés de faisdegtés en participation et, d'une maniere
générale, celles consenties a tous groupementsidésode personnalité morale ainsi que les
entreprises individuelles, ne peuvent ouvrir daoitbénéfice de la réduction d'imp6ét.

B. NATURE DE LA SOUS-LOCATION
1. Sous-location effective et continue

14. La sous-location du logement doit étre effecaveontinue pendant la période
d'engagement (voir sur cette notion la section [agrésente fiche).

2. Sous-location nue

15. Le logement doit étre sous-loué nu. La sous-losaheublée a I'occupant par I'organisme
locataire du logement fait perdre au propriétajte,loue son logement nu, le bénéfice de
l'avantage fiscal. Le local doit étre considéré nmmoué meublé lorsqu'il comporte tous les
éléments mobiliers indispensables pour une ocaupatirmale par le locataire (sur cette
notion, voir l'instruction administrativé A-2 03du 30 avril 2003).



3. Qualité du sous-locataire

16. L'occupant du logement doit étre une personnsigbg autre que le propriétaire du
logement, son conjoint ou un des membres de sar fseal. Il doit étre en outre titulaire
d'un bail.

4. Sous-location a titre d'habitation principale

17. Le logement doit constituer I'habitation prindgdu sous-locataire (sur cette notion, voir
la section 2 de la présente fiche). A cet égamktilprécisé que les biens pris a bail par un
organisme public pour le logement de son persgoarehécessité absolue de service, ouvrent
droit au bénéfice de la réduction d'impét. En effieins ce cas, le logement de fonction dans
lequel réside le fonctionnaire doit étre considg&dme constituant son habitation principale.

18. Par ailleurs, il est précisé que lorsque le doaataire réside effectivement dans le
logement et y situe le centre de ses intérétxrdition tenant a I'habitation principale est
respectée quand bien méme le contrat de sousdacsgrait conclu pour une période
inférieure a I'année civile (période scolaire natant).

5. Exclusion des activités hotelieres ou para-hotetes

19. L'organisme public ou privé ne doit fournir aueprestation hételiére ou para-hoteliere.
Les prestations hételiéres et para-hételieresesident de celles prévues au 4° de l'article 261
D du CGl et précisées par l'instruction administeaen date du 30 avril 2003 publiée au
Bulletin officiel des impbts sous la référer®@é-2-03a laquelle il convient de se reporter.

20. Il s'agit notamment de I'offre, en sus de I'hgberent, d'au moins trois services parmi les
guatre suivants :

- fourniture du petit déjeuner a I'ensemble deathices ;

- nettoyage des locaux effectué de maniere régulier

- fourniture du linge de maison a lI'ensemble deathires ;
- service de réception.

21. Il est toutefois admis que la personne physiqus-4$ocataire du logement puisse
bénéficier par ailleurs de prestations hoteliegss|drs que ces derniéres ne sont pas rendues
par lI'organisme public ou privé locataire du logatr(goir n°12. de la présente fiche). La
circonstance que les prestations hoteliéres spdalisées par une société, filiale de
I'organisme public ou privé locataire du logemerd,pas pour effet de priver le propriétaire
qui loue son logement nu a cet organisme, du b&mndé I'avantage fiscal.



FICHE N° 4

Plafonds de loyer

1. Le loyer mensuel par metre carré (m2) ne doitgbeessupérieur, pendant toute la période
couverte par I'engagement de location, a un plafixédoar décret. En pratique, il s'agit des
plafonds prévus a l'article 2 terdecies B de I'aerid au CGI qui sont identiques a ceux fixés
pour le bénéfice du dispositif « Robien » (CGI, att I-1°h). Les plafonds de loyer different
selon la zone dans laquelle se situe le logememt@len location (sur la notion de zonage,
voir n°°10. ets. de la présente instruction).

Section 1 : Plafonds mensuels de loyer par metrerca

2. Les plafonds mensuels de loyer par m2, chargesomprises, fixés pour 2009, sont
récapitulés dans le tableau suivant :

http://doc.impots.gouv.fr/aida/Apw.fcqi?IMAGE ID=IG/BOI5B-17-
09.015.TIF&FILE=FrameVisualiseurimage.html& CONTEX084002-1243857489-1655

3. Ces plafonds de loyer sont relevés chaque aanéEjanvier, dans la méme proportion
gue la variation de l'indice de référence des wyeibliée par I'Institut national de la
statistique et des études économiques (INSEEE prigpourcentage et deux chiffres apres la
virgule, a un niveau arrondi au centime d'euro gape L'indice retenu est le dernier indice
connu au 1 novembre qui précéde la date de référence. Uteiatiosn administrative

publiée au Bulletin officiel des impbts préciseagbhe année, les plafonds applicables.

4. |l est rappelé que ces dispositions s'appligeans préjudice de I'application de la
législation afférente aux rapports locatifs et glasticulierement de celle relative aux
modalités de révision du loyer en cours de bail.

Section 2 : Surface a prendre en compte

5. La surface a prendre en compte pour l'appréaiatioplafond de loyer s'entend de la
surface habitable (A). Cette surface habitabl@egtnentée de la moitié, dans la limite de

8 m2 par logement, de la surface des annexes éB3utface ainsi définie figure dans
I'engagement de location pris par le bailleur. ireonstance que le logement soit situé outre-
mer est sans incidence sur I'appréciation de fasaia prendre en compte.

Les emplacements de stationnement et de garagmhpas pris en compte pour la
détermination du plafond de loyer (C). Une mesu@réethpérament est toutefois prévue pour
les maisons individuelles.

A. SURFACE HABITABLE

6. La surface habitable du logement s'entend de o&intionnée a l'article R. 111-2 du code
de la construction et de I'habitation. Elle est posge de la surface de plancher construite,
apres déduction des surfaces occupées par lesctaisens, marches et cages d'escaliers,
gaines, embrasures de portes et de fenétresstlpde tenu compte, pour la détermination de
la surface habitable, de la superficie des comibesameénagés, caves, sous-sols, remises,



garages, terrasses, loggias, balcons, séchoimeexiau logement, vérandas, locaux
communs et autres dépendances des logements, paudies de locaux d'une hauteur
inférieure a 1,80 m.

B. SURFACE DES ANNEXES

7. Les annexes s'entendent de celles mentionnéemrtizles R. 353-12 et R. 331-10 code de
la construction et de I'habitation. La surface @l@sexes a ajouter a la surface habitable, avant
I'application du plafond de 8 m?, s'entend de farse des surfaces réservées a l'usage
exclusif de I'occupant du logement et dont la hauseus plafond est au moins égale a 1,80
m.

Elles comprennent les caves, les sous-sols, leésesmes ateliers, les séchoirs, les celliers
intérieurs ou extérieurs au logement, les ressdagsombles et greniers aménageables, les
balcons, les loggias et les vérandas et, dansiitelde 9 m?, les parties de terrasses
accessibles en étage ou aménagées sur ouvrage enteér moitié enterré (article premier de
l'arrété du 9 mai 1995 pris en application dei€krtR. 353-12 et de l'article R. 331-10 du
code de la construction et de I'habitation).

Les terrasses accessibles en étage ou aménagéesisge enterré ou a moitié enterré
s'entendent notamment de celles situées en tatalité toit d'un logement (cas des

immeubles construits en gradins dans lesquelsllia ga constitue la toiture d'une partie d'un
logement sert de terrasse au logement supériewsyrde toit des dépendances immeédiates et
nécessaires d'un logement (dépendances ou parkiterin par exemple) et dont le

locataire a la jouissance exclusive. Tel n'esi@asas, en revanche, des terrasses carrelées en
rez-de-jardin d'une maison individuelle.

Elles comprennent également les varangues dangmiteemaximale de 14 m2. A cet égard,
il est précisé que la notion de varangue est umdertilisé outre-mer pour désigner une
terrasse couverte, une véranda ou une galerieisndapactéristiques de I'architecture des
régions concernées.

C. EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT ET GARAGES

8. Seules la surface habitable ainsi que celle deexaes sont prises en compte, dans les
conditions et limites exposées ci-dessus, pouélarthination du plafond de loyer.

9. La surface des emplacements de stationnemepteajatages n'est, quant a elle, pas prise
en compte pour la détermination du loyer plafond@ndonné que ces lieux ne constituent
pas des locaux a usage d'habitation. Cette régleecoe aussi bien les logements situés dans
un immeuble collectif que les maisons individuelles

10. Cela étant, compte tenu des difficultés a distamgdans les maisons individuelles, les
parties des annexes affectées a usage de statienhdencelles effectivement utilisées a
usage d'annexes, il a paru possible, a titre de prgtique, de fixer forfaitairement a 12 m? la
partie a usage de stationnement. Pour l'applicagocette mesure, il n'est pas tenu compte du
nombre de véhicules susceptibles d'étre statiomnég, la configuration ou de la destination
initiale des locaux.



Cette mesure de tempérament ne vaut que pourtesesdont la configuration permet une
utilisation a usage d'emplacement de stationner@ntevanche, la surface des annexes qui
ne sont pas accessibles a un véhicule est priserapte pour la détermination du loyer
plafond dans les conditions définies ci-dessus.

11. Exemple: une maison individuelle de 90 m2 de surfacetable comporte des combles
aménageables d'une surface de 50 m2 et un sods-86I m2 dont une partie est accessible au
stationnement d'un veéhicule. La surface retenue fappreciation du plafond de loyer est
déterminée comme suit :

http://doc.impots.gouv.fr/aida/Apw.fcqi?IMAGE ID=IG/BOI5B-17-
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Section 3 : Recettes a prendre en compte
A. PRINCIPE

12. Par loyer, il convient d'entendre I'ensemblegieames et prestations fournies par le
locataire en contrepartie de la mise a disposdiobien. Ces derniéres s'entendent
notamment des prestations de services de touteerfaturnies par le locataire (ménage,
gardiennage...) ou des dépenses incombant deadrpitopriétaire et mises par convention a
la charge du locataire. Ne peuvent, en revancheré&gardés comme constituant un
supplément de loyer, les appels provisionnels degels et les remboursements de charges
par le locataire dont le propriétaire a fait I'asamais que la loi met a la charge des
locataires.

B. CAS PARTICULIERS
1. Locations conclues avec un organisme public ouiyé

13. Lorsque la location est consentie a un organisuidic ou privé qui le donne en sous-
location a usage d'habitation principale, la caaditenant au montant du loyer doit étre
satisfaite d'une part, entre le bailleur et I'organ@ locataire, et d'autre part, entre I'organisme
locataire et le sous-locataire.

Dans ce dernier cas, la redevance versée par$e@oataire, en sus du loyer et des charges
locatives, a un organisme indépendant de I'organleoataire et représentative des frais de
gestion, d'assurance, de charges locatives, deegaetje, d'amortissement des locaux
collectifs, d'équipement des logements et, le chéant, d'ameublement, est en principe prise
en compte pour l'appréciation de la condition geiddvoir n°12. de la présente fiche)

Il n‘est toutefois pas tenu compte de cette redmvborsque le logement est situé dans une
résidence dotée de services collectifs et compdséeensemble homogéne de dix logements
au moins a usage d'habitation principale et quedetant annuel de la redevance n'excede
pas le montant annuel des loyers payés par lelsoataire.

2. Locations d'emplacement de stationnement ou deages

14. Bail unique Lorsqu'un propriétaire loue a un méme locatairéogement et un garage
situé dans le méme immeuble ou dans la méme reésiddmue cette location fait I'objet d'un



bail unique, le respect de la condition de loyapgtécie en tenant compte de la totalité du
loyer demandé, sans qu'il soit possible de faistrattion d'une fraction de loyer
correspondant a la location du garage ou de |'erapiant de stationnement.

15. Baux distinctsLorsqu'un propriétaire loue & un méme locatairéogement et un
emplacement de stationnement ou un garage et ¢tfedaeation fait I'objet de deux baux
distincts, il est admis de faire abstraction, g@ppréciation de la condition de loyer, du
montant de loyer figurant sur le contrat de logatie I'emplacement de stationnement ou du
garage, sous réserve du respect de I'ensembl@ddiians suivantes :

- 'emplacement de stationnement ou le garagehgsiquement séparé du lieu d'habitation.
La séparation physique des locaux suppose notamenpassibilité d'accéder au garage ou a
I'emplacement de stationnement sans pénétrer ddnsn donné en location a titre de
logement ou sur le terrain qui en constitue la ddpace immeédiate et nécessaire. Ainsi par
exemple, dans le cas d'une maison d'habitatioéesi#n bordure de la voie publique avec
garage accolé a la maison sans communication lestoeux locaux, la condition de
séparation physique est remplie dés lors que baag@yarage est possible sans pénétrer dans
le logement donné en location ou sur le fond désiitiusage privatif du locataire ;

- le locataire est libre de signer le bail afféramtiogement sans s'engager a louer également
I'emplacement de stationnement ou le garage. Satesréserve, les deux locations peuvent
étre liées l'une a l'autre. Il peut notamment gtéxu dans le contrat de location du garage
gue celui-ci prend fin lors de la résiliation duntrat de location du logement ;

- le prix du loyer de I'emplacement ou du garageé&tce normal par référence aux loyers
habituellement constatés dans le voisinage poubides comparables.



FICHE N° 5

Base de la réduction d'imp6t

Section 1 : Logement acquis neuf ou en |'état futur
d'achevement

1. La base de la réduction d'imp6t est constituédeparix de revient du logement. Celui-ci
s'entend du prix d'acquisition majoré des fraiéraffits a I'acquisition : honoraires de notaire,
commissions versées aux intermeédiaires, taxe suléaur ajoutée, droits d'enregistrement le
cas échéant, et taxe de publicité fonciére.

Section 2 : Logement acquis inachevé

2. La base de la réduction d'imp6t est constituédeparix d'acquisition du local inacheve,
majoré des frais afférents a cette acquisitiongetsdéfinis ci-dessus. La base de I'avantage
est majorée des travaux d'achevement de la cotistrug compris les travaux
d'aménagement intérieur que le contribuable réalisit réaliser, des lors qu'ils ont pour
objet de rendre habitable un logement neuf etsgpé&livent étre regardés comme
indissociables de I'opération de construction.

Section 3 : Logement que le contribuable fait constire
A. PRINCIPE

3. La base de la réduction d'impét est déterminéedate d'achévement des travaux de
construction. Elle comprend le prix d'acquisitiantdrrain, le prix payé pour la construction
du logement, ainsi que le prix payé pour l'instaltades équipements initiaux du logement
(équipement sanitaire, chauffage,...).

1. Prix d'acquisition du terrain nu

4. Acquisition a titre onéreux.orsque I'acquisition du terrain a été réaliséi&d@onéreux,

son prix d'acquisition, majoré des frais rendusessaires pour sa viabilisation et son
aménagement tels que les frais de voirie, de résgtade distribution, entre dans la base de la
réduction d'imp6t, quelle que soit la date de ad'iequisition. Cela étant, il est rappelé que
seuls les logements qui ont fait I'objet d'un déf@tdemande de permis de construire entre le
1% janvier 2009 et le 31 décembre 2012, ouvrent @értatréduction d'imp6t.

Aucun correctif prenant en compte la durée de diéredu terrain n'est appliqué sur le prix
d'acquisition.

5. Acquisition a titre gratuitLorsque Il'acquisition du terrain a été réaliséigr@ gratuit, le

prix du terrain a retenir dans la base de la rédiictimpot correspond a la valeur pour
laquelle le terrain nu est entré dans le patrimdimeontribuable, augmenté des frais afférents
a cette acquisition tels que définis auln@le la présente fiche et majoré des frais rendus
nécessaires pour sa viabilisation et son aménaddaigmue les frais de voirie, de réseaux et




de distribution. Aucun correctif prenant en comptdurée de détention du terrain n'est
appliqué sur cette valeur.

2. Prix de la construction

6. Le prix payé pour la construction du logemententre dans la base de la réduction
d'imp6t comprend les frais d'architecte, le practat des matériaux, les mémoires des
entrepreneurs, les salaires versés aux ouvrietsaeges sociales y afférentes, ainsi que les
autres frais généraux engagés pour la construgtione constituent pas des charges
déductibles des revenus fonciers. Entrent dane detnhiére catégorie les impots, taxes ou
redevances qui constituent un élément du prix demede I'immeuble. Une liste non
limitative de ces contributions figure au n° 12@®B 5 D 2228(edition a jour au 10 mars
1999).

3. Constructions existantes

7. Sont en revanche exclus de cette base, la vdkeguisition ou le prix de revient des
constructions existantes, ainsi que les frais aeadiéon de ces constructions. Si ces
constructions ont été acquises en méme temps guieteain d'assiette, les frais d'acquisition
doivent faire I'objet d'une répartition entre, @yart, les frais afférents a l'acquisition du
terrain nu entrant dans la base de la réductiompdi et, d'autre part, les frais afférents a
l'acquisition de I'immeuble destiné a étre dénedilus de cette base. Le travail
personnellement effectué par le contribuable #gatement pas pris en compte dans la base
de l'avantage fiscal.

B. CAS PARTICULIERS
1. Additions de construction

8. Les travaux d'addition de construction réaligésum immeuble existant autres que les
travaux d'agrandissement mentionnés alifntle la présente fiche peuvent entrer dans le
champ de la réduction d'imp6t lorsque les condstiprévues au B83. de la fiche n° 2 de la
présente instruction sont réunies. La base dalzctidon d'impbt est différente selon que la
construction initiale est placée ou non sous lawégle la déduction au titre de
I'amortissement prévue au f (« Périssol »), g (¢sBa ») ou h (« Robien/Borloo ») du 1° du |
de l'article 31 du CGl.

9. La construction initiale n'est pas placée souédéme de la déduction au titre de
'amortissementDans ce cas, la réduction d'imp6t est calculééegurix payé pour I'addition
de construction tel que défini ci-dessus pourrd@séeubles que le contribuable fait construire.
Elle comprend également une quote-part du prixeoladaleur d'acquisition du terrain
d'assiette de I'ensemble de I'immeuble déterminésudtipliant le prix ou la valeur totale
d'acquisition du terrain nu par le rapport existamtte la surface hors ceuvre nette des locaux
nouvellement construits et la surface hors ceuvite de I'ensemble de I'immeuble, apres
addition de construction.

10. La construction initiale est placée sous le réqda la déduction au titre de
'amortissementlLa base de la réduction d'impét afférente a itaddde construction se
limite alors au prix payé pour I'addition de constion majorée, lorsqu'il y a lieu, du prix ou




de la valeur d'acquisition de la parcelle de tarsaipplémentaire acquise en vue de permettre
I'addition de construction, retenue dans la limpitécitée.

11. Exemple: le propriétaire d'une maison d'habitation d'smgace hors ceuvre nette de 400
m2 située sur un terrain de 600 m2 estimé a 10GED@0dquiert une parcelle supplémentaire de
200 m2 pour un prix de 36 000 € et realise unetextdile construction (étage supplémentaire
ou batiment contigu a la construction initiale).diaface hors ceuvre nette de la nouvelle
construction est de 100 m2 et le colt des travalgve a 300 000 €. La superficie nécessaire
a la réalisation de l'addition de construction estyertu des reglements d'urbanisme
applicables dans la commune considérée, de 150m8uppose que la valeur au m2 de la
parcelle nouvellement acquise est uniforme.

Hypothése 1: la construction initiale n'est pas placée seuggime de I'amortissement et
|'addition de construction consiste en une suréi@valu batiment existant. La base de la
réduction d'impot est égale a :

300000 + (100 000 x (100/500)) + (36 000 x (150§20(L00/500)) = 325 400 €.

Hypothese 2: la construction initiale est placée sous lemégde I'amortissement. La base de
la déduction afférente a I'addition de construcéiehégale a : 300 000 + (36 000 x (150/200))
=327 000 €

2. Construction sur sol d'autrui : bail a construcion et emphytéose

12. La base de la réduction d'impét dont peut bérefie propriétaire des constructions
réalisées sur le sol d'autrui ne comprend queixeparyé pour la construction du logement. La
valeur du terrain n'est pas prise en compte dégjloe le contribuable n'en est pas propriétaire
a la date d'achévement des constructions.

13. En revanche, lorsque le propriétaire du logernenstruit sur le sol dautrui acquiert le
terrain d'assiette avant la date d'achevementategtractions, le prix d'acquisition du terrain
est compris dans la base de la réduction d'impot.

Section 4 : Local que le contribuable transforme en
logement

A. PRINCIPE

14. La base de la réduction d'impét est constituéprokud'acquisition du local majoré des
frais afférents a cette acquisition. Elle comprégdlement le montant des travaux de
transformation en logement (voif*24. ets. de la fiche n° 2 de la présente instruction).

15. Les travaux de transformation s'entendent deaurade reconstruction,
d'agrandissement, de réparation et d'amélioratiantgour effet de rendre habitables des
locaux qui ne I'étaient pas auparavant. Le morttastiravaux de transformation définis ci-
dessous s'entend notamment des frais d'archithcfwjx d'achat des matériaux, des
mémoires des entrepreneurs, des salaires versésianers et des charges sociales y
afférentes et autres frais généraux engagés paamnisformation qui ne constituent pas des



charges déductibles des revenus fonciers. Le tnagesonnel du contribuable n'est pas pris
en compte dans la base de I'avantage fiscal.

16. La base de la réduction d'imp6t s'apprécie, fsulocaux que le contribuable acquiert en
vue de les transformer en logements, a la datbé@ament des travaux de transformation. Il
s'ensuit que les travaux de reconstruction et afatissement réalisés postérieurement a
l'achévement des travaux de transformation en legéme sont pas compris dans la base de
l'avantage fiscal. Ces dépenses de travaux pedeeards échéant, étre admises en déduction,
dans les conditions de droit commun, pour la déteation des revenus fonciers (B&D-2-

07, fiche n °8).

1. Travaux de reconstruction et d'agrandissement

17. Les travaux de reconstruction et d'agrandissesientendent normalement de ceux qui
ont pour effet d'apporter une modification impotéaau gros-oeuvre de locaux existants, des
travaux d'aménagement interne qui par leur impoeaguivalent & une reconstruction ou
encore de ceux qui ont pour effet d'accroitre leme ou la surface habitable de locaux
existants. D'une maniére plus générale, la jurdgmoe assimile & une reconstruction les
travaux qui comportent la création de nouveauxugsaihabitation dans des locaux
précédemment affectés a un autre usage. (Poudelpgcisions, voir BOB D-2-07, fiche
n°8,n°12 a 14).

2. Travaux de réparation

18. Les travaux de réparation ont pour objet de remean immeuble en bon état et d'en
permettre un usage normal sans en modifier la stamgie, 'agencement ou I'équipement
initial (cf. BOI 5 D-2-07, fiche n° 8, n° 2). La prise en compte de ces dgge pour le calcul

de la réduction d'imp6t suppose que les travaugrarmgs participent réellement a I'opération
de transformation des locaux, c'est-a-dire quiilsrg indissociables de celle-ci. Tel est le cas
par exemple des travaux d'électricité et de ploretolstinés a rendre I'immeuble habitable.

19. A l'inverse, les dépenses de réparation disslesate I'opération de transformation, telle
la réfection de la toiture d'un immeuble vétusteaguait d( étre effectuée indépendamment
de la transformation des locaux en logement, wasta étre prises en compte pour le calcul
de la réduction d'impét. Ces dépenses restent dbthscdes revenus fonciers dans les
conditions de droit commun (pour plus de détaitst &léments de jurisprudence dans le BOI
5 D-2-07 fiche n° 8, n° 6).

3. Travaux d'amélioration

20. Les travaux d'amélioration ont pour objet d'apgrast un immeuble un équipement ou un
élément de confort nouveau ou mieux adapté auxitiomsl modernes de vie, sans modifier
cependant la structure de cet immeuble. Lorscpoifd réalisés avant I'achévement de la
transformation du logement, ils sont en princide pn compte pour le calcul de la réduction
d'impot.



B. CAS PARTICULIER DES LOCAUX MIXTES

21 Lorsque l'opération de transformation porte suimomeuble mixte (voir ri28. de la fiche
n° 2 de la présente instruction), la base de lagmnfiscal comprend la fraction, évaluée par
le contribuable sous le contrdle de I'administratotu prix d'acquisition du local et des frais
afférents a cette acquisition correspondant aubs $ecaux affectés a un usage autre que
I'habitation et a partir desquels il y a créatienagements pouvant faire I'objet d'une
utilisation distincte. Les travaux de transformatiéalisés sur lesdits locaux ainsi que la
guote-part des travaux réalisés sur les partiesragms a condition qu'ils soient
indissociables de I'opération de transformatiordidg$ocaux sont également pris en compte.

Section 5 : Logement réhabilité
A. PRINCIPE

22. La base de la réduction d'imp06t est calculédesprix d'acquisition des locaux majoré des
frais afférents a I'acquisition. Elle comprend égatnt le montant du prix des travaux de
réhabilitation mentionnés au Il de l'article 2 glenies B de I'annexe Il au CGI.

23. La base de la réduction d'imp06t s'apprécie, pEsulogements réhabilités, a la date
d'achevement des travaux de réhabilitation. lissigrque les travaux réalisés postérieurement
a l'achevement des travaux de transformation eentegt ne sont pas compris dans la base de
l'avantage fiscal. Ces dépenses de travaux pedeearats €échéant, étre admises en déduction,
dans les conditions de droit commun, pour la détaation des revenus fonciers (voir BBI
D-2-07, fiche n° 8).

B. TRAVAUX REALISES PAR L'ACQUEREUR

24. Le montant des travaux de réhabilitation s'entestdmment des frais d'architecte, du prix
d'achat des matériaux, des mémoires des entrepsenles salaires versés aux ouvriers et des
charges sociales y afférentes et autres frais ggr@&@ngagés pour la réhabilitation qui ne
constituent pas des charges déductibles des retf@misrs. Le travail personnel du
contribuable n'est pas pris en compte. Les preswti'étude, d'organisation et de suivi des
travaux de réhabilitation ainsi que des frais #id'etablissement des états et attestations
prévus a l'article 2 quindecies C de lI'annexedlC4&1 sont pris en compte.

C. TRAVAUX REALISES PAR LE VENDEUR

25. Lorsque les travaux sont réalisés par le vendeucpntrat de VIR est souscrit entre
l'acquéreur et le vendeur (voir h8. de la fiche n° 2 de la présente instruction). e cas,

la base de la réduction d'imp6t est déterminédepanix d'acquisition du logement majoré de
la part des travaux de réhabilitation tels queusép sur les contrats de VIR.



Section 6 : Souscriptions de parts de SCPI

26. Limitation de la base a 300 000 € par laorsque l'investissement porte sur la
souscription de parts de SCPI, la base de la risstudimpdt est constituée de 100 % du
montant total de la souscription en numéraire &ffement versée par le contribuable au
31 décembre de I'année au titre de laquelle lacsiption a été effectuée. Le montant de la
souscription pris en compte pour la déterminatiefadréduction d'imp6t ne peut excéder,
pour un méme contribuable, la somme de 300 000 €.

Lorsque la gérance est confiée a une société diemesa base de I'avantage fiscal comprend
la partie de la réemunération de cette sociétérEsth couvrir les frais de recherche des
investissements, ainsi que la fraction de la rématiwd destinée a couvrir les frais de collecte
et la commission de gestion. Il s'agit notammenadémunération annuelle de la société de
gestion, destinée a couvrir les opérations deaesiiministrative de la société
(administration générale, information des assodcigs$ribution des revenus) et de gestion du
patrimoine (recouvrement des loyers, surveillari@né&etien pour assurer le maintien en bon
état des immeubles).

27. Acquisition en indivisionLa souscription de parts acquises en indivisiovr® droit a la
réduction d'imp6t, toutes autres conditions étamtgileurs remplies. Dans ce cas, la
réduction d'imp6t est calculée, pour chaque indivés sur le montant de la souscription dans
la limite de sa quote-part indivise, retenu pouiraetion inférieure a 300 000 €.




FICHE N° 6

Avantages complémentaires en faveur des logementsrohés en location dans le secteur
intermédiaire

1. Lorsque la location du logement ouvrant dro& &duction d'impét est consentie, pendant
toute la période d'engagement de location (inibaig@rorogée), dans le secteur intermédiaire,
c'est-a-dire a des conditions de loyers plus msteis pour des locataires qui satisfont a
certaines conditions de ressources, le contribuaéficie d'avantages fiscaux
supplémentaires.

Ces avantages prennent la forme :
- d'une déduction spécifique au titre des reveansiérs de 30 % (section 1) ;

- et d'un complément de réduction d'imp6ét, lorsiquecation reste consentie dans le secteur
intermédiaire aprés la période initiale de I'engaget de location (section 2).

lls ne peuvent étre cumulés avec d'autres avanfsgasix. Des obligations déclaratives
spécifiques sont également prévues.

Par ailleurs, la location ne doit pas étre conseitin ascendant ou descendant du bailleur.

Les conditions de loyers (section 3) et de resssudes locataires (section 4) sont détaillées
ci-apres.

Lorsque la location fait I'objet d'une conventiare@l'’Agence nationale de I'habitat (ANAH),
le bailleur peut bénéficier d'une déduction spéuii dans les conditions prévues au m du 1°
du | de l'article 31 du CGlI. Cette déduction estlégselon le cas, a 45 % (secteur
intermédiaire), 60 % (secteur social) ou 70 % @acsocial intermédié) du montant des
loyers percus. En tout état de cause, la déduotitenue dans le cadre de ce dispositif dit

« conventionnement ANAH » ne peut étre cumulée éveléduction décrite dans la présente
fiche ou avec celle décrite dans la fiche n° 7aderésente instruction. Pour plus de précisions
sur les conditions d'application du dispositif «eentionnement ANAH », il convient de se
reporter a l'instruction a paraitre au Bulletin@&l des impots dans la série 5 D.

2. Lorsque le logement ouvrant droit au bénéficadéduction d'impot est détenu par une
SCPI et que la location de ce bien est consentis dasecteur intermédiaire, la SCPI peut
pratiquer une déduction spécifique de 30 % au paates revenus bruts correspondant aux
droits détenus par le porteur qui bénéficie détauction d'impot. Par ailleurs, le porteur de
parts peut bénéficier d'un complément de rédudtiompdt lorsque la location reste consentie
dans le secteur intermédiaire aprées la périodialimitle I'engagement de location (section 5).



Section 1 : Déduction spécifique de 30 %

3. Lorsque la location du logement ouvrant droé aéduction d'impét est consentie dans le
secteur intermédiaire pendant toute la périodelaibu prorogée d'engagement de location
(sur ce point, voir section 2 de la présente ficleefontribuable bénéficie, en plus de la
réduction d'imp6t et pendant toute cette periotlmeddéduction spécifique fixée a 30 % des
revenus bruts tirés de la location de ce logentstte déduction n'est applicable que lorsque
le revenu net foncier est déterminé selon les sgulepres au régime réel d'imposition (sur
les conséquences de l'application du régime « Afiaaroier », voir n°%60. de la présente
instruction).

4. Pour les immeubles ou parties d'immeubles doendscation, le revenu brut est constitué
par le montant des recettes brutes percues paopeigtaire, y compris éventuellement les
recettes accessoires. Ces recettes sont augmedatéas chéant, du montant des dépenses
incombant normalement au bailleur et mises par eotion a la charge des locataires. Les
subventions et indemnités destinées a financeclileges déductibles sont comprises dans le
revenu brut. Depuis I'imposition des revenus deka 2004, il n'est pas tenu compte des
sommes versées par les locataires au titre degeshbaur incombant (CGl, art. 29).

5. Aucune correction n'est apportée au revenu hansque le propriétaire-bailleur est
redevable de la taxe sur la valeur ajoutée (TVA)pkin droit ou sur option, le revenu brut
doit étre apprécié hors TVA (CGlI, art. 33 quater).

Section 2 : Complément de reduction d'imp0ét

6. Lorsque la location du logement ouvrant droé adduction d'imp6t est consentie dans le
secteur intermédiaire pendant toute la périodegdg@eament initiale de location de neuf ans et
gue ce bien reste loué dans le secteur intermédipies cette période, le contribuable
bénéficie, par période de trois ans et dans ladihe six ans, d'un complément de réduction
d'impot égal a 2 % par an du prix de revient detognt.

7. Prorogation de I'engagement de locatida complément d'avantage est subordonné a la
condition que le contribuable proroge son engagéntefocation initial de neuf ans, d'une ou
de deux périodes triennales.

Section 3 : Plafonds de loyer

8. Le loyer mensuel par métre carré (m2) ne doitguassupérieur, pendant toute la période
couverte par I'engagement de location (initialgpmrogée), a un plafond fixé par décret. En
pratique, il s'agit des plafonds prévus a l'artitterdecies C de I'annexe Ill au CGI qui sont
identiques a ceux fixés pour le bénéfice du digfasBorloo-neuf » ( CGlI, art.31 I-1° ).

9. lls sont donc fixés aux quatre cinquiemes (4d&pndis au centime d'euro supérieur, de
ceux applicables pour le dispositif « Robien recemntet different selon la zone dans laquelle
se situe le logement donné en location (sur lasdn de I'immeuble voirfi10. ets. de la
présente instruction).

10. Les plafonds mensuels de loyers par m?, chargesomprises, fixés pour 2009, sont
récapitulés dans le tableau suivant :



http://doc.impots.gouv.fr/aida/Apw.fcqi?IMAGE ID=IG/BOI5B-17-
09.019.TIF&FILE=FrameVisualiseurimage.html& CONTEX084002-1243857489-1655

11. Ces plafonds sont relevés chaque année’ @antier (voir n°3. de la fiche n° 4 de la
présente instruction). En outre, il est rappelélquexue la location est consentie a un
organisme public ou privé qui le sous-loue, la ¢omal de loyer doit étre satisfaite a la fois
entre le propriétaire et I'organisme locatairengteece dernier et le sous-locataire (voit$1°
de la fiche n° 4 de la présente instruction).

12. Pour la détermination de la surface a prendrepempte, il convient de se reporter a la
section 2 de la fiche n° 4 de la présente instacti

Section 4 : Plafonds de ressources des locataires

A. PLAFONDS APPLICABLES

13. Les ressources du locataire ne doivent pas extEslplafonds fixés par décret. En
pratique, il s'agit des plafonds de ressources fixkarticle 2 terdecies C de I'annexe Il au
CGl, identiques a ceux fixés pour le bénéfice dipasitif « Borloo-neuf » (CGl, art.31 I-
1°1).

Ces plafonds sont révisés chaque année? ganvier, en fonction de I'évolution annuelle du
salaire minimum de croissance. Cette variatiormpptéciée entre |I€"loctobre de I'avant-
derniére année et €' bctobre de I'année précédente.

14. Pour les baux conclus en 2009, les plafonds dsialeeressources sont les suivants :

http://doc.impots.gouv.fr/aida/Apw.fcqi?IMAGE ID=IG/BOI5B-17-
09.020.TIF&FILE=FrameVisualiseurimage.html& CONTEX084002-1243857489-1655

15. Ces plafonds sont également applicables auxIscataires de logements loués a des
organismes publics ou privés. Dans ce cas, la tiondie ressources s'apprécie donc en
tenant compte des ressources du sous-locataire.

16. Les contribuables doivent joindre & leur déclaratles revenus de I'année au cours de
laquelle a pris effet la location une copie dei$aimpdt sur le revenu du sous-locataire
établi au titre de l'avant-derniére année précécklte de la signature du contrat de sous-
location.

Lorsque tout ou partie des revenus percus pactdoe au cours de la période considérée n'a
pas été imposé en France mais dans un autre Etetritoire - et notamment dans les
territoires d'outre-mer qui connaissent une légmtefiscale propre - il conviendra de

produire un avis d'imp6t sur le revenu a I'impoéox impbts équivalents a I'imp6t le revenu
dans cet Etat ou territoire ou un document en tef@nétabli par I'administration fiscale de

cet Etat ou territoire.

En cas d'impossibilité justifiee de se procuretalmlocument, la présentation d'une
attestation d'une autre administration ou, le cagant, de I'employeur, pourra étre admise.



B. RESSOURCES A PRENDRE EN COMPTE
1. Notion de ressources

Les ressources du locataire ou sous-locataireegidant du revenu fiscal de référence au sens
du 1° du IV de l'article 1417 du CGl, figurant $awis d'impbt sur le revenu établi au titre
des revenus de l'avant-derniére année précédémtledh signature du contrat de location.

Ainsi, pour les locations conclues durant I'ann@@92 le revenu fiscal de référence a retenir
est celui figurant sur l'avis d'imp6t sur le reveétabli au titre des revenus de I'année 2007.

17. Si les ressources du locataire deviennent supéseau plafond autorisé, entre I'année de
référence et la mise en location ou au cours géri@de couverte par le bail, I'avantage fiscal
n'est pas remis en cause. Il en est de méme @ecasonduction tacite ou expresse du bail
avec un méme locataire.

2. Composition du foyer locataire

18. Le plafond de ressources doit étre respectélatiade signature du balil. Il faut tenir
compte pour veérifier cette condition du nombre despnnes titulaires du bail et de la
composition de leurs foyers fiscaux. Ainsi, pow llgcations conclues durant I'année 2009, le
revenu fiscal de référence du locataire de 200@ estparer avec le plafond applicable a la
situation familiale du locataire en 2009, a la d#gda signature du balil.

19. Foyers fiscaux distinctdorsque plusieurs personnes, constituant desgdigeaux
distincts, sont titulaires du bail, il importe emngipe que chacune d'elles satisfasse, en
fonction de sa propre situation, aux conditionsegsources mentionnées ci-dessus.

Toutefois, les ressources des contribuables vieampncubinage doivent étre appréciées
globalement. Il convient donc, pour I'appréciatitas ressources d'un couple vivant en
concubinage, de faire masse de lI'ensemble dessfgeaux et de comparer le montant
obtenu au plafond de ressources correspondardariposition globale du groupe ainsi
constitué.

Ainsi, lorsque deux concubins sont titulaires dil, ldaconvient de faire masse de I'ensemble
de leurs revenus et de comparer le montant obteplagond de ressources applicable aux
couples. De méme, lorsque deux concubins avecpesa charge sont titulaires du bail, il
convient de faire masse de I'ensemble de leursiusvet de comparer le montant obtenu au
plafond de ressources applicable aux couples axsopnes a charge.

20. Personnes a chargeour la détermination du plafond de ressouresspérsonnes a
charge s'entendent des personnes visées auxslfttiiea 196 B du CGl, c'est-a-dire :

- les enfants agés de moins de 18 ans ou infipnesmnpris les enfants recueillis ;
- les personnes invalides recueillies sous ledwitontribuable ;

- les enfants majeurs rattachés au foyer fiscéules parents ainsi que, le cas échéant, les
enfants de ces derniers.



3. Changements de situation fiscale entre I'annéadéférence et la mise en location

21. Les précisions apportées par 18578. a 78. de l'instruction administrative du 20tao
1999 publiée sous la référere®-4-99sont applicables mutatis mutandis.

4. Qualité du locataire

22. L'engagement de location doit prévoir que le taica est une personne autre que I'un des
ascendants ou descendants du propriétaire. Lofsgugeuble est la propriété d'une société
non soumise a l'impot sur les sociétés, le loa@tadin seulement ne peut étre ni un associé ni
un membre du foyer fiscal des associés, maisdaitepas non plus étre un ascendant ou un
descendant de I'un des associés.

23. Mise a disposition du logement a un ascendawiesaendantl est admis que le bailleur
puisse suspendre son engagement de locationue liksne période de location d'au moins
trois ans, pour mettre le logement & la dispos@iditre onéreux ou gratuit d'un ascendant ou
descendant.

Cette faculté est ouverte aux contribuables quiaré le logement dans le secteur
intermédiaire pendant une période d'au moins &ass Durant la période de mise a
disposition du logement, qui ne peut excéder nesf avantage fiscal n'est pas appliqué. Le
contribuable ne bénéficiera donc pas de I'imputadi® la réduction d'impdt sur I'imp6t dd au
titre de cette période de mise a disposition, Had#eduction spécifique de 30 % sur le
montant des loyers percus, le cas échéant. En, cetite période de mise a disposition du
logement ne sera pas prise en compte pour la deréscation minimale de neuf ans.

Au terme de la période de mise a disposition, fgrdmuable doit remettre son bien en
location dans les conditions prévues pour bénéfaad'avantage fiscal, conformément a
I'engagement qu'il a souscrit. A défaut de remiskeation, les avantages fiscaux
initialement accordés sont remis en cause.

Les précisions apportées par l'instruction adnriatise du 2 mai 2002 publiée au BOI sous la
références D-4-02sont applicables mutatis mutandis. Il est notantmegpelé que :

- la mise a disposition doit intervenir au courdalpériode initiale d'engagement de location
de neuf ans (et non lors des périodes de proragétientuelles de cet engagement) ;

- les logements doivent avoir été donnés en loggtendant au moins trois ans dans les
conditions normales d'application de la réductiombt et de la déduction spécifique de
30 % ;

- la suspension de la location d'un logement doit éfectuée exclusivement au profit d'un
ascendant ou d'un descendant du contribuable. @ andisposition peut s'effectuer a titre
onéreux ou a titre gratuit ;

- la période de mise a disposition du logement assendant ou un descendant du
contribuable ne peut excéder neuf ans ;

- la possibilité de mettre le logement a la dispasid'un ascendant ou descendant d'un
contribuable associé de la société non soumigmpdt sur les sociétés propriétaire du



logement donné en location est ouverte lorsquergomies les conditions d'engagement de
location et de conservation des parts nécessamed'ppplication de la réduction d'imp6t et

du bénéfice de la déduction spécifique de 30 %plieation de cette mesure de suspension a
pour effet de prolonger la durée de conservati@pdets détenues par les associés ; ces
derniers doivent en effet conserver les parts jastgxpiration de la période couverte par
'engagement de location pris par la sociéte.

Il est souligné que, dans une telle situationpletitbuable ne peut procéder a aucune
imputation de la réduction d'imp6t au titre deséempendant lesquelles cette mise a
disposition intervient.

Section 5 : Dispositif en faveur des SCPI

A. DEDUCTION SPECIFIQUE DE 30 %

24. Le I du 1° du | de l'article 31 du CGI prévoitegla déduction spécifique de 30 % est
applicable aux SCPI au prorata des revenus bratsspmndant aux droits des associés qui
bénéficient de la réduction d'impot.

En pratique, pour que l'associé dispose des eélémeégessaires a la déclaration de ses
revenus fonciers sur l'imprimé n°® 2044 spécial&§@#®1 doit lui faire connaitre la quote-part
correspondant a ses droits du revenu brut, de€tatd'emprunt et des autres charges
fonciéres parmi lesquelles la déduction spécifig@@0 % mentionnée ci-dessus.

B. COMPLEMENT DE REDUCTION D'IMPOT

25. Lorsque la location du logement ouvrant dro& adduction d'impot est consentie dans le
secteur intermédiaire pendant toute la périodealaitd’engagement de location de neuf ans et
gue ce bien reste loué dans le secteur intermédipires cette période, le porteur de parts de
la SCPI bénéficie, par période de trois ans et thalsite de six ans, d'un complément de
réduction d'imp6t égale a 2 % par an de 100 % duotamd de la souscription.

26. Prorogation de I'engagement de locati®a complément d'avantage est subordonné a la
condition que la SCPI proroge son engagementligiédocation de neuf ans pendant I'une ou
les deux périodes triennales et que le porteuadesfengage a conserver ses titres pendant la
méme période.

Section 6 : Non-cumul

27. Outre les dispositions de non-cumul de la rédunatiimpét avec d'autres avantages
fiscaux énoncées auX*m6. ets. de la présente instruction, la déduction spéeifide 30 %
des revenus fonciers est exclusive, pour un mégenient, de I'application de la déduction
spécifique de 26 % prévue pour les personnes aqfizéent de la réduction d'imp6t et dont
les logements ouvrant droit au bénéfice de cettagarsont situés dans une zone de
revitalisation rurale (voir fiche n° 7 de la présemstruction), ainsi que des déductions
spécifiques prévues au m du 1° du | de l'articled@TGI (dispositif « Borloo-ancien »).



FICHE N° 7

Avantage complémentaire en faveur des logementssits en zone de revitalisation rurale
(ZRR)

1. Conformément aux dispositions du k du 1° du latticle 31 du CGl, lorsque le logement
ouvrant droit a la réduction d'impot est situé dams ZRR (section 1), le contribuable
bénéficie, en plus de la réduction d'imp6t, d'uéduttion spécifique fixée a 26 % des
revenus bruts tirés de la location de ce logensattion 2).

La liste des communes situées en ZRR est défimiarp@té. Les conditions d'application de
la déduction spécifique, notamment la date a ldgs&pprécie le classement en zone de
revitalisation rurale, sont précisées a la se@ion

2. Remarquel 'application de cette déduction devrait, enigteg, étre marginale, dés lors
gue les communes situées en zone de revitalisatrale ne sont pas classées, sous réserve
des exceptions mentionnées a lI'annexe 6, dansasrendes éligibles a la réduction d'imp6t
prévue a l'article 199 septvicies du CGl, telles définies par l'arrété du 9 avril 2009.

Section 1 : Zones de revitalisation rurale (ZRR)

3. Définition des ZRRLes zones de revitalisation rurale (ZRR) compesites communes
membres d'un établissement public de coopératiencommunale (EPCI) a fiscalité propre,
incluses dans un arrondissement ou un canton éasgcpar une tres faible densité de la
population ou par une faible densité de populatiosatisfaisant a I'un des trois critéres socio-
économiques suivants : un déclin de la populatiomdéclin de la population active ; une
forte proportion d'emplois agricoles.

En outre, les EPCI a fiscalité propre dont au mtansoitié de la population totale est incluse
en ZRR en application des criteres définis ci-dessunt, pour I'ensemble de leur périmétre,
inclus dans ces zones.

Les ZRR comprennent également les communes appattan f' janvier 2005 a un EPCI a
fiscalité propre dont le territoire présente unbléadensité de population et satisfait a I'un des
trois critéres socio-économiques définis ci-desSuses communes integrent un EPCI a
fiscalité propre non inclus dans les zones deakbsdtion rurale, elles conservent le bénéfice
de ce classement jusqu'au 31 décembre 2009.

La modification du périmetre de I'EPCI en coursidée n'emporte d'effet, le cas échéant,
qu'a compter du®ijanvier de l'année suivante.

Le décret n° 2005-1435 du 21 novembre 2005 pris papplication du Il de l'article 1465 A
du CGil relatif aux zones de revitalisation ruralégise quels sont les critéres retenus pour la
définition des nouvelles ZRR.

La liste des communes situées dans une ZRR est fixgartir du ¥ janvier 2009, par I'arrété
du 9 avril 2009 (publié au journal officiel du 1\1rh2009). La liste des communes des zones
A, Bl et B2 situées dans une telle zone est reftimdd’'annexe 6 de la présente instruction.



Section 2 : Déduction spécifique égale a 26 % desvenus

4. Lorsque le logement ouvrant droit a la réductdmp6t est situé dans une ZRR, le
contribuable bénéficie, en plus de cet avantageediéduction spécifique fixée a 26 % des
revenus bruts tirés de la location de ce logentstte déduction n'est applicable que lorsque
le revenu net foncier est déterminé selon les sgulepres au régime réel d'impaosition (sur
les conséquences de l'application du régime « Afiaaroier », voir n°%60. de la présente
instruction)

5. Assiette de la déduction spécifiqiour les immeubles ou parties d'immeubles doanés
location, le revenu brut est constitué par le moindes recettes brutes percues par le
propriétaire, y compris éventuellement les recetteessoires. Ces recettes sont augmentées,
le cas échéant, du montant des dépenses incomtramhlement au bailleur et mises par
convention a la charge des locataires. Les sulengt indemnités destinées a financer des
charges déductibles sont comprises dans le revemulepuis l'imposition des revenus de
l'année 2004, il n'est pas tenu compte des somaredas par les locataires au titre des
charges leur incombant (CGl, art. 29).

Aucune correction n'est apportée au revenu brusdie le propriétaire-bailleur est redevable
de la taxe sur la valeur ajoutée (TVA), de pleioitdou sur option, le revenu brut doit étre
apprécié hors TVA (CGl, art. 33 quater).

Section 3 : Condition d'application

6. Date d'appréciatioia date a laquelle est apprécié le classemeBRE&pour le bénéfice
de la déduction spécifique de 26 % est détermseden la nature de l'opération, dans les
conditions mentionnées dans le tableau ci-dessous :

http://doc.impots.gouv.fr/aida/Apw.fcqi?IMAGE ID=IG/BOI5B-17-
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7. Application de plein droitl orsque le logement ouvrant droit a la réducttmpot est
situé dans une ZRR, le bénéfice de la déductioaifigpée de 26 % s'applique de plein droit
sans engagement de location supplémentaire peladduntée initiale d'engagement de
location.

8. Non-cumul Outre les dispositions de non-cumul de la rédaatiimpét avec d'autres
avantages fiscaux énoncées atboh. ets. de la présente instruction, la déduction spéaifiq
de 26 % des revenus fonciers est exclusive, poanéme logement, de I'application de la
déduction spécifique de 30 % prévue pour les peeoqui bénéficient de la réduction
d'imp6t et dont les logements ouvrant droit au béadle cet avantage sont donnés en
location dans le secteur intermédiaire (voir fickié de la présente instruction), ainsi que des
déductions spécifiques prévues au m du 1° du 'adécle 31 du CGI (dispositif de
conventionnement avec I'ANAH dit « Borloo-ancien »)



FICHE N° 8

Obligations des contribuables et des sociétés

1. Les obligations des contribuables et des socgiéentendent bénéficier de la réduction
d'imp6t sont définies ci-apres. .

Section 1 : Logement acquis directement par le
contribuable

A. OBLIGATIONS GENERALES

2. Le contribuable qui entend bénéficier de la réidnad'impot est tenu de joindre les
documents suivants a la déclaration des revenliarage d'achévement du logement ou de
son acquisition si elle est postérieure :

1° une note annexe établie conformément au mougleaht a I'annexe 7de la présente
instruction comportant :

- |'identité et I'adresse du contribuable ;

- 'adresse du logement concerné, sa date d'atiguisu d'achévement, la date de sa
premiére location et la surface a prendre en copmte I'appréciation du plafond de loyer
telle qu'elle est définie a la section 2 de ladicli 4 de la présente instruction ;

- le montant du loyer mensuel, charges non comgriséqu'il résulte du balil ;

- 'engagement de louer le logement non meublé@geaud'habitation principale, pendant une
durée de neuf ans au moins, a une personne autrergegmbre du foyer fiscal. Cet
engagement prévoit en outre que le loyer ne daitepaéder les plafonds fixés par le décret
n° 2006-1005 du 10 aodt 2006 ;

- les modalités de calcul de la réduction d'imp6t.

2° une copie du bail. Si le logement n'est pas ugoment du dépot de la déclaration des

revenus de lI'année d'achevement de I'immeuble sordacquisition si elle est postérieure, le
contrat de bail est joint a la déclaration des megede I'année au cours de laquelle le bail est
signé. En cas de changement de locataire au cedsspériode d'engagement de location ou
de la ou des périodes prorogées, le contribuabiedcsa déclaration des revenus de l'année
au cours de laquelle le changement est interveawcopie du nouveau bail.

B. OBLIGATIONS SPECIFIQUES
3. Outre les obligations mentionnées al2nde la présente fiche, les contribuables sontstenu

de fournir des documents spécifiqgues en fonctiolaaature de l'investissement ou de la
nature de la location.



1. Documents a fournir pour certains types d'invesssements
4. Les documents a fournir sont récapitulés databieau ci-dessous :
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2. Documents a fournir en cas de location a un orgésme public ou privé

5. Le bailleur d'un logement donné en location &rganisme qui le sous-loue doit joindre a
la déclaration des revenus de I'année d'acheveatedlitnmeuble ou de son acquisition si elle
est postérieure, outre I'ensemble des documerés gislessus, la copie du bail conclu avec
l'organisme locataire ainsi qu'une copie du comteasous-location faisant apparaitre le
montant de la redevance payée par le sous-locataire

6. Par mesure de tempérament, la copie du contrswkelocation pourra, le cas échéant, étre
remplacée par une attestation annuelle produitégrganisme bailleur certifiant que, pour la
période concernée, les conditions suivantes samlies :

- le logement a été loué nu a une personne physigie que le propriétaire ou un membre
de son foyer fiscal, qui I'a occupé a titre dedésce principale ;

- le logement n'est pas resté vacant plus de doore;

- le loyer n'excéde pas le plafond fixé a l'artleerdecies B de I'annexe 11l au CGI. Le
plafond de loyer doit étre satisfait d'une partrefe bailleur et I'organisme locataire et
d'autre part, entre l'organisme locataire et lesdooataire.

7. Si le contrat de location ou de sous-locatiostrpas signé a la date de la déclaration
susmentionnée, ces documents sont joints a lardéolade revenus de I'année au cours de
laquelle le contrat de location ou le contrat desslocation est signé. Il en est de méme en
cas de changement de locataire pendant la pérmdexte par I'engagement de location.

3. Documents a fournir en cas de location dans lecteur intermédiaire

8. Pour le bénéfice de la déduction spécifique peéauwl du 1° du | de l'article 31 du CGl, le
contribuable doit fournir une copie de I'avis d'msfion ou de non-imposition du ou des
locataires établi au titre de I'avant-derniere anprécédant celle de la signature du contrat de
location. En outre, en cas de changement de loeataicours de la période d'engagement de
location, le contribuable joint a sa déclaratios tevenus de I'année au cours de laquelle le
changement est intervenu, une copie de l'avis d'stipn ou de non-imposition du locataire
entrant dans les lieux établi au titre de I'avasmdkre année précédant celle de la signature
du contrat de location.

9. Le contribuable qui souhaite bénéficier d'un clemment de réduction d'impbt sans
changement de locataire (sur la notion de compléaenéduction d'imp6t, voir section 2 de
la fiche n° 6 de la présente instruction), n‘estta aucune obligation déclarative spécifique.



Section 2 : Logement acquis par l'intermédiaire d'me
societé non soumise a l'imp0t sur les societés

10. Les obligations déclaratives des sociétés prigrés et les obligations déclaratives de
leurs associés sont mentionnées ci-apres.

A. OBLIGATIONS DES SOCIETES
1. Obligations déclaratives a I'égard de I'administation

11. Lorsque l'investissement est réalisé par uneéggdes obligations déclaratives prévues a
la section 1 de la présente fiche, incombent ad&é. Les documents a produire, qui
comportent I'engagement de la société de loudodgsnents nus pendant une durée de neuf
ans, sont joints selon le cas, a sa déclaratioésldtat de I'année d'achevement du logement
ou de son acquisition si elle est postérieure sa @éclaration du résultat de I'année
d'achévement des travaux.

12. L'engagement de location pris par la société@t@wue le loyer ne doit pas excéder le
plafond fixé par décret et que la location ne @re conclue avec I'un de ses associés ou un
membre du foyer fiscal de I'un d'eux.

13. Lorsqu'une méme société possede plusieurs logerékgibles a l'avantage fiscal,
I'engagement de location doit étre pris distincteinpeur chaque logement.

Chaque année, la société joint a sa déclaratiofsidtat un exemplaire de I'attestation
fournie aux associés (voir 42. de la présente fiche).

Lorsque les associés d'une société d'attributitnamindans les dispositions de I'article 1655
ter du CGI donnent personnellement en locatiohoigesments correspondant a leurs droits,
tels qu'ils sont prévus dans les statuts de laditéte, il appartient a chacun d'eux de
satisfaire a ces obligations, pour le logementsgdbnnent en location, dans les mémes
conditions que s'ils réalisaient directement I'stisgsement.

2. Obligations a I'égard des associés

14. Fourniture d'une attestation annueAwant le 31 mars de chaque année, la société doit
fournir a chacun de ses associés une attestatidoubie exemplaire (voir modéle en annexe
9 de la présente instruction) justifiant, pourt'@e précédente, de I'existence a son actif de
logements éligibles a la réduction d'impét. Ce doent doit comporter les éléments
suivants :

- 'identité et I'adresse de l'associé ;

- le nombre et les numéros des parts détenueS mmdier et au 31 décembre et, le cas
echéant, des parts souscrites, acquises ou traseiscours de I'année ainsi que la date de
ces opérations ;

- I'attestation que la location et, le cas échdargpus-location remplissent les conditions de
plafond de loyer ;



- le montant de la réduction d'imp6t correspondamtdroits de l'associé ;

- lorsque la location est consentie dans le seatéemrmédiaire, le montant du revenu net
foncier correspondant aux droits de l'associé aeter dans les conditions de droit commun
et le montant de ce revenu déterminé compte tera di&duction spécifique. En outre, pour
gue l'associé puisse déclarer ses revenus forstietsmprimé n° 2044 spéciale, la société
doit lui faire connaitre la quote-part corresporidases droits du revenu brut, des intéréts
d'emprunt et des autres charges foncieres parquédles figure la déduction spécifique ;

- en cas de non-respect par la société ou lI'asdedgurs engagements, la quote-part de la
réduction d'imp6t que I'associé doit ajouter agnsur le revenu de I'année au cours de
laquelle la rupture de I'engagement ou la cessidiogement ou des parts sociales est
intervenue ;

- en cas de non-respect par la société ou lI'asdedgurs engagements, la quote-part de la
déduction spécifique de 30 % pratiquée le cas @tlytee 'associé doit ajouter au revenu
foncier de I'année au cours de laquelle la rupdertengagement ou la cession du logement
ou des parts sociales est intervenue.

15. Dépébt des titred_es parts détenues par les associés qui entenéeéficier de la

réduction d'imp6t sont inscrites, dans les treoteg suivant la date limite de dépét de la
déclaration des revenus de I'année au titre deelegles parts ont été souscrites ou acquises
ou, si elle est postérieure, de I'année de l'atguiu de I'achévement de I'immeuble, sur un
compte ouvert au nom de l'associé dans la comjpéabdé la société ou sur un registre spécial.
Les documents relatifs aux opérations ayant affeet@ompte sont conserveés jusqu'a la fin de
la troisieme année suivant celle de I'expiratiofiafegagement de conservation des titres.

B. OBLIGATIONS DES ASSOCIES
1. Engagement de conservation des titres

16. Les porteurs de parts de sociétés non soumisegat sur les sociétés, qui entendent
bénéficier de la réduction d'impét doivent s'engageonserver lesdites parts pendant la
période couverte pendant I'engagement de locatisrmpar la société. Cet engagement est
établi selon le modele figurant a I'annexe 10 daémsente instruction.

17. L'engagement de conservation des titres estaignsirs du depot de la déclaration de
revenus de lI'année au titre de laquelle les pattété souscrites ou acquises ou, si elle est
postérieure, de lI'année de l'acquisition ou deédaement de I'immeuble. L'engagement de
conservation des titres formulé par le conjoinsant ou assimilé doit étre joint a la
déclaration de revenus souscrite par ce dernid@trawe I'année du déces de son conjoint
pour la période postérieure a cet événement.

2. Justificatifs a produire les années suivantes
18. Pendant la durée d'application de la réductionpdt, les associés joignent a chacune de

leurs déclarations des revenus un exemplaire tiestation mentionnée au b4. de la
présente fiche.



Section 3 : Souscriptions de parts de SCPI

19. Les obligations déclaratives des sociétés prigirés et les obligations déclaratives de
leurs associés sont mentionnées ci-apres.

A. OBLIGATIONS DES SOCIETES
1. Obligations déclaratives a I'égard de I'administation

20. Chague année, la société joint a sa déclaraga@siiltat un exemplaire des documents
remis aux associes (voir 81. de la présente fiche).

2. Obligations a I'égard des associés

21. Fourniture d'une attestation annuefeant le 31 mars de chaque année, la sociétie civi
de placement immobilier doit faire parvenir a sesoaiés un document établi en double
exemplaire conformément au modéle prévu en annkxeld présente instruction et
comportant les éléments suivants :

- 'identité et I'adresse de l'associé ;

- le nombre et les numéros des parts ou actiorscates pour lesquelles le bénéfice de la
réduction d'imp6t est demandé ainsi que le momtarmapital souscrit correspondant ;

- la date de souscription des parts ou actions @edsement des fonds ;

- le nombre et les numéros des parts détenueS mmdier et au 31 décembre et, le cas
eéchéant, des parts souscrites, acquises et trassrais cours de I'année ainsi que la date de
ces opérations ;

- I'attestation que 95 % de la souscription, agpsésans tenir compte des frais de collecte,
pour lagquelle le bénéfice de la déduction a étéashel®, servent exclusivement a financer un
investissement pour lequel les conditions d'appitinade la réduction d'impdt prévue a
l'article 199 septvicies sont réunies ;

- la nature des investissements réalisés au maepatts ou actions souscrites pour
lesquelles le bénéfice de la réduction d'impbé€adémandé, I'adresse des logements
concernés, leur date d'acquisition ou d'acheverteedgte de leur premiere location et la
surface a prendre en compte pour l'appréciatioplafond de loyer telle qu'elle est définie
par l'article 2 terdecies B de I'annexe IIl au CGI

- l'attestation que le produit de la souscriptianwelle est intégralement investi dans les dix-
huit mois qui suivent la cl6ture de celle-ci ;

- 'engagement par la société de louer le logemans les conditions et limites prévues a
I'article 199 septvicies du CGI. La société indiggalement le montant du loyer mensuel,
charges non comprises, tel qu'il résulte du bail.

22. Dépot des titred_es parts détenues par les associés qui entebéeéticier de la
réduction d'imp6t sont inscrites, dans les treoteg suivant la date limite de dépét de la




déclaration des revenus de I'année au titre delegles parts ont été souscrites sur un
compte ouvert au nom de l'associé dans la comjpéatdd la société ou sur un registre spécial.
Les documents relatifs aux opérations ayant affeet@ompte sont conservés jusqu'a la fin de
la troisieme année suivant celle de I'expiratiofietegagement de conservation des parts.

B. OBLIGATIONS DES ASSOCIES
1. Engagement de conservation des titres

23. Les porteurs de parts doivent s'engager a comsky parts jusqu'a I'expiration de la
période couverte par I'engagement de location dedgeté. Cet engagement (voir modele a
I'annexe 10 de la présente instruction) est cantas du dépbt de la déclaration des revenus
au titre de laquelle les parts ont été souscrites.

24. Si le porteur de parts entend bénéficier de fitage fiscal au titre de la souscription a une
augmentation de capital en vue d'un nouvel investient réalisé par la SCPI, il doit
souscrire un nouvel engagement de conservatiotittesacquis lors de la souscription
réalisée.

25. Les associés joignent également a chacune dedéatarations des revenus un
exemplaire de |'attestation mentionnée a@hde la présente fiche, ainsi que les modalités
de calcul de la réduction d'imp6t.

2. Justificatifs a produire les années suivantes

26. Pendant la durée d'application de la réductionpdt, les associés joignent a chacune de
leurs déclarations de revenus un exemplaire dasnaerts remis par la société (voir ci-
dessus) ainsi que les modalités de calcul de lacti@h d'impot.

C. LOCATION DANS LE SECTEUR INTERMEDIAIRE

27. Lorsque la location du logement est consentie ¢secteur intermédiaire, pour le
bénéfice du dispositif en faveur des SCPI, uneecdpil'avis d'imposition ou de non-
imposition du ou des locataires établi au titrd'@aeant-derniére année précédant celle de la
signature du contrat de location doit étre fournie.



FICHE N° 9

Remise en cause de l'avantage fiscal
1. Les principaux cas de remise en cause de latiedutimpot ainsi que les exceptions

gu'ils comportent sont réunis dans des tableawapitdatifs (section 1). Les modalités de
remise en cause sont exposées section 2.

Section 1 : Cas de remise en cause
A. NON-RESPECT DE L'ENGAGEMENT DE LOCATION
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B. NON-RESPECT DES CONDITIONS DE MISE EN LOCATION
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C. CESSION DU LOGEMENT PENDANT LA PERIODE D'ENGAGEM ENT DE
LOCATION. CESSION DES TITRES PENDANT LA PERIODE D'E NGAGEMENT
DE CONSERVATION DES PARTS
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D. NON-RESPECT DES CONDITIONS RELATIVES A LA SOUSCRIPTION DE
PARTS DE SCPI
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E. NON-RESPECT DES CONDITIONS D'APPLICATION DES DEDUCTIONS
SPECIFIQUES
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Section 2 : Modalités de remise en cause

2. La survenance d'un événement entrainant la décbéke la réduction d'imp6t ou de 'un
des avantages fiscaux supplémentaires (déductémifispue ou complément de réduction

d'imp6t) entraine une remise en cause. Dans I'hggetou les conditions d'application de la

réduction d'imp6t sont remplies et que celles indata I'application des avantages fiscaux

supplémentaires précités ne sont pas respectéesyilse en cause doit seulement concerner

ces avantages supplémentaires.



3. Les modalités de remise en cause du régime elifféselon que celle-ci a pour origine le
non-respect des conditions initiales d'applicatdardispositif ou le non-respect de ces
conditions au cours d'une période d'engagemertadéidn (initiale ou prorogée). Elles sont
récapitulées dans les tableaux figurant ci-apres :
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Section 3 : Cas particulier

4. Changement de domiciliation fiscalea circonstance que le contribuable ayant béigefic

de la réduction d'imp6t, transfere son domiciledishors de France au cours de la période de
I'engagement de location (initiale ou prorogéestpas de nature a entrainer la remise en
cause de l'avantage fiscal obtenu jusqu'a la date dransfert.

Cela étant, il est précisé que pendant les périddaposition au cours desquelles le
contribuable n'est pas considéré comme fiscaledmnicilié en France au sens de l'article 4
B du CGl, la réduction d'imp6t ou son complémergrguel (sur ce dernier point, voir section
2 de la fiche n° 6 de la présente instruction) et @tre imputé et ne peut faire I'objet
d'aucune imputation ultérieure.

Ainsi, lorsque le contribuable rétablit son donedilscal en France apres la période initiale ou
prorogée d'engagement de location, I'impét suevemu d( au titre des années postérieures a
cet engagement ne peut pas étre diminué des fmadm®réduction d'impbt (ou de la

réduction d'impd6t complémentaire de 2 %) non imgsité

Toutefois, lorsque le contribuable rétablit son dule fiscal en France pendant la période
initiale ou prorogée d'engagement de locationgédmction d'impot s'impute a hauteur, selon
le cas, d'un neuvieme de son montant ou de la tiédutimp6t complémentaire de 2 %, sur
I'impdt di au titre des années d'imputation restasdurir a la date du rétablissement du
domicile fiscal en France.

Cette situation n'a pas pour effet :

- de prolonger la période d'imputation de la rédunct'imp6t qui reste fixée, selon le cas, a
neuf, douze ou quinze ans ;

- d'étendre la période initiale ou prorogée d'eegsnt de location exigée pour le bénéfice de
l'avantage fiscal.

Enfin, lorsque la location est consentie dans ¢eslitions du secteur intermédiaire (sur ce
point, voir section 1 de la fiche n° 6 de la présenstruction) ou que le logement est situé en
ZRR (sur ce point, voir section 2 de la fiche nferla présente instruction), la déduction
spécifique de respectivement 30 % ou 26 % calcuédes revenus bruts tirés de la location
du logement continue de s'appliquer pendant laagérdu le contribuable est domicilié hors
de France.

Exemple 1: un contribuable fiscalement domicilié en Fraacquiert le ' juin 2009 un
logement neuf qu'il donne en location dans le sedteermédiaire et pour lequel il demande
le bénéfice de la réduction d'impot. Le bail rélatia location de ce logement prend effet au



1% janvier 2010. Le contribuable ne prévoit pas deéfiéier du complément de réduction
d'imp6t et donc de proroger son engagement deidocggur ce dernier point, voir section 2

de la fiche n° 6 de la présente instruction). Aursale lI'année 2013, le contribuable transfere
son domicile fiscal hors de France, avant de rigtedlui-ci en France au cours de I'année
2017.

Les années au titre desquelles la réduction d'ip@dtra étre imputée ainsi que les périodes
d'application de la déduction spécifique sont réages dans le tableau suivant :
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Les conditions de loyers et de ressources desaioeatpropres au secteur intermédiaire
devront étre respectées pendant la période deansyfendant laquelle le contribuable
bénéficie de la déduction spécifique de 30 %,d®i2010 a 2018.

Exemple 2 un contribuable fiscalement domicilié en Fraacquiert le 6 juillet 2009 un
logement neuf qu'il donne en location dans le sedteermédiaire et pour lequel il demande
le bénéfice de la réduction d'impot. Le bail rélatia location de ce logement prend effet au
1% janvier 2010. Le contribuable ne prévoit pas deéfiéier du complément de réduction
d'imp6t et donc de proroger son engagement deidocggur ce dernier point, voir section 2

de la fiche n° 6 de la présente instruction). Aursale I'année 2015, le contribuable transfere
son domicile fiscal hors de France, avant de rigtedlui-ci en France au cours de l'année
2019.

Les années au titre desquelles la réduction d'ip@dtra étre imputée ainsi que les périodes
d'application de la déduction spécifique sont réadges dans le tableau suivant :
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Les conditions de loyers et de ressources desaioeatpropres au secteur intermédiaire
devront étre respectées pendant la période deansysendant laquelle le contribuable
bénéficie de la déduction spécifique de 30 %,d®i2010 a 2018.



Annexe 1

Article 31 de la loi de finances rectificative pour2008 (n° 2008-1443 du 30 décembre
2008)

(Journal officiel du 31 décembre 2008)

l. - Apres l'article 199 sexvicies du code géndes imp6ts, il est inséré un article 199
septvicies ainsi rédigé :

« Art. 199 septvicies. - I. - Les contribuables ddliés en France au sens de l'article 4 B qui
acquierent, entre le l1er janvier 2009 et le 31 ohce 2012, un logement neuf ou en I'état
futur d'achévement bénéficient d'une réductionmbisur le revenu a condition qu'ils
s'engagent a le louer nu a usage d'habitationipalecpendant une durée minimale de neuf
ans.

« La réduction d'imp6t s'appliqgue dans les mémasditions au logement que le contribuable
fait construire et qui a fait I'objet, entre le Jamvier 2009 et le 31 décembre 2012, d'un dépot
de demande de permis de construire, ainsi qu'all dfecté a un usage autre que I'habitation
acquis entre ces mémes dates et que le contribirabkforme en logement. Elle s‘applique
également, dans les mémes conditions, aux logemante satisfont pas aux caractéristiques
de décence prévues a l'article 6 de la loi n° 8266 juillet 1989 tendant a améliorer les
rapports locatifs et portant modification de 1ai6i86-1290 du 23 décembre 1986 et qui font
l'objet, entre le 1er janvier 2009 et le 31 décenftfy12, de travaux de réhabilitation définis
par décret permettant aux logements d'acquéripeidsrmances techniques voisines de
celles des logements neufs. L'achevement de ldractien ou des travaux de transformation
doit intervenir au plus tard au 31 décembre deelaxgme année qui suit celle de la demande
de permis de construire ou celle de I'acquisitioodal destiné a étre transformé.

« L'application de la présente réduction d'impdt as titre de I'acquisition ou de la
construction d'un logement, exclusive, pour le mé@gement, de la déduction au titre de
I'amortissement prévue au h du 1° du | de l'arBdle

« La location ne peut pas étre conclue avec un mehbfoyer fiscal ou, si le logement est la
propriété d'une société non soumise a l'impotesisbciétes, avec I'un de ses associés ou
avec un membre du foyer fiscal de I'un de ses &&ssoc

« La location du logement consentie a un organisaidic ou privé qui le donne en sous-
location nue a usage d'habitation principale apersonne autre que I'une de celles
mentionnées au quatrieme alinéa du présent aniicfait pas obstacle au bénéfice de la
réduction d'imp6t a la condition que cet organisradournisse aucune prestation hoteliere ou
parahételiére.

« La réduction d'impo6t n'est pas applicable aueiognts dont le droit de propriété est
démembré ou aux logements appartenant a une soo@toumise a I'impbt sur les sociétés
dont le droit de propriété des parts est dementhie n'est pas non plus applicable aux
immeubles classés ou inscrits au titre des monwresitoriques ou ayant fait I'objet d'un
agrément ministériel ou ayant recu le label délpaéla Fondation du patrimoine,
mentionnés au premier alinéa du 3° du | de I'&tl&6.



«Il. - La réduction d'impét n'est applicable qu'é@gements dont les caractéristiques
thermiques et la performance énergétique sont coe® aux prescriptions de l'article L. 111-
9 du code de la construction et de I'habitationtdspect de cette condition est justifié par le
contribuable selon des modalités définies par décre

« Le premier alinéa s'applique a compter de laipatidbn du décret mentionné au méme
alinéa et au plus tard a compter du ler janvie0201

« 1. - L'engagement de location mentionné auit deendre effet dans les douze mois qui
suivent la date d'achevement de I'immeuble ou desquisition si elle est postérieure. Cet
engagement prévoit que le loyer ne doit pas exaduetafond fixé par le décret prévu au
troisieme alinéa du h du 1° du | de l'article 31.

« IV. - La réduction d'imp6t est calculée sur lxjule revient du logement retenu pour sa
fraction inférieure a 300 000 €. Le taux de la cdaun d'imp6t est de 25 % pour les
logements acquis ou construits en 2009 et en 201d& 20 % pour les logements acquis ou
construits a compter de I'année 2011.

« Lorsque le logement est détenu en indivisiongubandivisaire bénéficie de la réduction
d'imp6t dans la limite de la quote-part du prixeéient correspondant a ses droits dans
l'indivision.

« Lorsque le logement est la propriété d'une sé@ciéh soumise a I'impot sur les sociétés
autre qu'une société civile de placement immobilecontribuable bénéficie de la réduction
d'imp6t dans la limite de la quote-part du prixe@ient correspondant a ses droits sur le
logement concerné.

« Au titre d'une méme année d'imposition, le cbaotable ne peut bénéficier de la réduction
d'imp6t qu'a raison de I'acquisition, de la cortam ou de la transformation d'un seul
logement.

« La réduction d'impot est répartie sur neuf annéks est accordée au titre de I'année
d'achévement du logement ou de son acquisitiollesest postérieure et imputée sur I'imp6t
da au titre de cette méme année puis sur I'impétudiitre de chacune des huit années
suivantes a raison d'un neuvieme de son montaitaottitre de chacune de ces années.

« Lorsque la fraction de la réduction d'imp6t inghlé au titre d'une année d'imposition
excéde I'impdt di par le contribuable au titre elitecméme année, le solde peut étre imputé
sur I'imp6t sur le revenu da au titre des année&stes jusqu'a la sixieme année
inclusivement.

« Lorsque la réduction d'imp6t est acquise au ditne local affecté a un usage autre que
I'habitation et que le contribuable transformeagement ou d'un logement ne satisfaisant pas
aux caractéristiques de décence prévues a |'atidéela loi n° 89-462 du 6 juillet 1989

tendant a améliorer les rapports locatifs et portawdification de la loi n° 86-1290 du 23
décembre 1986 et faisant I'objet de travaux debitadion définis par décret permettant aux
logements d'acquérir des performances technigusmee de celles des logements neufs, elle
est calculée sur le prix d'acquisition du locadodogement augmenté du montant des
travaux de transformation ou de réhabilitationliet est accordée au titre de lI'année
d'achevement de ces travaux.



« V. - Lorsque le logement reste loué, a l'issutag®riode couverte par I'engagement de
location mentionnée au I, dans les conditions manges au deuxieme alinéa du | du 1° du |
de l'article 31, par période de trois ans, le ¢baable continue a bénéficier de la réduction
d'impot prévue au présent article pendant au phuarnsées supplémentaires. Dans ce cas, la
réduction d'imp6t annuelle est égale a 2 % dugeixevient du logement.

« V1. - Un contribuable ne peut, pour un méme logehou une méme souscription de parts,
bénéficier a la fois de I'une des réductions d'inguévues aux articles 199 decies E a 199
decies G, 199 decies |, 199 undecies A ou 199diesvet des dispositions du présent article.

« Les dépenses de travaux retenues pour le cadalréduction d'impdt prévue au présent
article ne peuvent faire I'objet d'une déductionrda détermination des revenus fonciers.

« VII. - La réduction d'imp6t obtenue fait I'obftine reprise au titre de I'année au cours de
laquelle intervient :

« 1° La rupture de I'engagement de location ouvelgdgement de conservation des parts
mentionné aux | ou VIII ;

« 2° Le démembrement du droit de propriété de léminhe concerné ou des parts. Toutefois,
aucune remise en cause n'est effectuée lorsqérierdbrement de ce droit ou le transfert de
la propriété du bien résulte du décés de I'un daabnes du couple soumis a imposition
commune et que le conjoint survivant attributaimeogen ou titulaire de son usufruit s'engage
a respecter les engagements prévus au | et, Ecbhaant, au VIII, dans les mémes conditions
et selon les mémes modalités, pour la péerioderreateourir a la date du déces.

« VIII. - La réduction d'imp6t est applicable, ddes mémes conditions, a l'associé d'une
société civile de placement immobilier régie pardeticles L. 214-50 et suivants du code
monétaire et financier dont la quote-part de revestuen application de I'article 8 du présent
code, soumise en son nom a I'imp6t sur le revens acatégorie des revenus fonciers.

« Le taux de la réduction d'imp6t est de 25 % pesisouscriptions réalisées en 2009 et en
2010, et de 20 % pour les souscriptions réalis@esrgpter de I'année 2011.

« La réduction d'impot, qui n'est pas applicabbe t#ves dont le droit de propriété est
démembré, est subordonnée a la condition que 98 B gbuscription serve exclusivement a
financer un investissement pour lequel les conustidlapplication du présent article sont
réunies. En outre, la société doit prendre I'engesge de louer le logement dans les
conditions prévues au présent article. L'assodiéstimgager a conserver la totalité de ses
titres jusqu'au terme de I'engagement de locabasait par la société. Le produit de la
souscription doit étre intégralement investi dassdix-huit mois qui suivent la cléture de
celle-ci.

« Au titre d'une année d'imposition, le montantadsouscription ouvrant droit a la réduction
d'imp06t ne peut pas excéder, pour un méme conbieuka somme de 300 000 €.

« La réduction d'impot est répartie sur neuf anniéks est accordée au titre de I'année de la
souscription et imputée sur I'imp6t da au titrecdde méme année puis sur I'imp6t da au titre
de chacune des huit années suivantes a raisonelimieme de son montant total au titre de
chacune de ces années.



« Lorsque la fraction de la réduction d'imp6t inghlé au titre d'une année d'imposition
excede I'imp6t da par le contribuable au titre eitecméme année, le solde peut étre imputé
sur I'imp6t sur le revenu dd au titre des annébmstes jusqu'a la sixieme année
inclusivement.

« L'application de la présente réduction d'impdtas titre d'une méme souscription de parts,
exclusive de la déduction au titre de I'amortisggrpeevue a l'article 31 bis.

« IX. - Le montant total des dépenses retenu papplication du présent article au titre, d'une
part, de I'acquisition, de la construction ou dedasformation d'un logement et, d'autre part,
de souscriptions de titres, ne peut excéder glateie 300 000 € par contribuable et pour une
méme année d'imposition.

« X. - A compter de la publication d'un arrété desistres chargés du budget et du logement
classant les communes par zones geographiques@iofode I'offre et de la demande de
logements, la réduction d'imp6t prévue au préseiaiean‘est plus accordée au titre des
logements situés dans des communes classées darsn@s géographiques ne se
caractérisant pas par un déséquilibre entre I'effta demande de logements et acquis a
compter du lendemain de la date de publicationetl@rcéte. »

[I. - Le 1° du | de l'article 31 du méme code essiamodifié :

1° A la premiére phrase des premier et deuxieéméadi du h, les mots : « & compter du 3
avril 2003 » sont remplacés par les mots : « datBeavril 2003 et le 31 décembre 2009 » ;

2° Le k est complété par les mots : «, ou, pasifdgements au titre desquels la réduction
d'impot prévue a l'article 199 septvicies a étéummy lorsque les engagements prévus a cet
article sont respectés et pendant la durée de @eux-

3° Le | est ainsi modifié :

a) Le premier alinéa est complété par les motsu provenant des logements au titre
desquels la réduction d'impd6t prévue a l'articl@ 46ptvicies a été acquise lorsque le
contribuable respecte les engagements prévus@u¥ Ide cet article et pendant la durée de
Ceux-Ci » ;

b) La premiere phrase du deuxieme alinéa est caégppiar les mots : « ou a l'article 199
septvicies », et la deuxiéme phrase du méme adisiteomplétée par les mots : « ou au Ill de
l'article 199 septvicies » ;

c) A la premiére phrase du quatriéme alinéa, dpgsiots : « I'engagement de location »,
sont insérés les mots : « des logements pour leskpueontribuable a exercé I'option prévue
au h »,

llI. - A la fin de la deuxiéme phrase du premiéné de l'article 31 bis du méme code, les
mots : « a compter du 3 avril 2003 » sont remplaeaédes mots : « entre le 3 avril 2003 et le
31 décembre 2009 ».

IV. - Au 3 du Il de l'article 239 nonies du mémealeples mots : « et a l'article 199 undecies
A » sont remplaceés par les mots : «, a l'arti®i@ dndecies A et a l'article 199 septvicies ».



V. - La réduction d'imp06t prévue par l'article 185ptvicies du code général des impbts n'est
pas accordée au titre de I'acquisition de logensois lesquels une promesse d'achat ou une
promesse synallagmatique a été conclue par I'aeguévant le ¥ janvier 2009.

Annexe 2

lIl de l'article 48 de la loi de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion
(n° 2009-323 du 25 mars 2009)

(Journal officiel du 27 mars 2009)
Article 48. ( ...)

lll. — La deuxieme phrase du deuxiéme alinéa du h°ddu 1 de l'article 31 du code général
des impbts est complétée par les mots : « lorsgirdvaux de transformation du local ou de
réhabilitation du logement ont fait I'objet de Ecthration d'ouverture de chantier avant le 31
décembre 2009 ».

Annexe 3

Arrété du 30 décembre 2008 pris pour I'applicatiorde I'article 199 septvicies du CGI
(zonage applicable du ¥ janvier au 3 mai 2009)

(Journal officiel du 31 décembre 2008)

La ministre du logement et de la ville et le mireslu budget, des comptes publics et de la
fonction publique,

Vu le code général des impo6ts, notamment son erti@d septvicies ;

Vu l'arrété du 19 décembre 2003 pris en applicademarticles 2 duodecies, 2 duodecies A, 2
terdecies A, 2 quindecies B et 2 quindecies Camméxe Il au code général des impbts et
relatif au classement des communes par zonesuaugues des états descriptifs et aux
performances techniques des logements acquis ;

Vu l'arrété du 10 ao(t 2006 pris pour I'applicatitas articles 2 terdecies B et 2 terdecies C de
I'annexe lll au code général des impots et redatitlassement des communes par zones,

Arrétent :

Art. ler. — Il est inséré, apres l'article 18-0 désl'annexe IV au code général des impdts, un
article 18-0 ter ainsi rédigé :

« Art. 18-0 ter. — I. — Pour I'application de licle 199 septvicies du code général des imp6bts,
les communes se caractérisant par un déséquilibre lffre et la demande de logements
s'entendent de celles classées dans les zones 3, 2orrespondant respectivement aux zones
A, Bl et B2 délimitées conformément a I'annexaradté du 10 aolt 2006 pris pour
I'application des articles 2 terdecies B et 2 teieteC de I'annexe Ill au code général des
impots et relatif au classement des communes paaszo



Il. — Pour l'application du Il de l'article 199meicies du code général des imp6ts, les
plafonds de loyer applicables aux zones 1, 2 &rRendent respectivement de ceux prévus
pour les zones A, Bl et B2, tels que mentionnéasticle 2 terdecies B de I'annexe Il au
méme code.

lll. — Pour I'application du V de l'article 199 s$eipies du code général des imp6ts, les
plafonds de loyer et les plafonds de ressourcetodataires applicables aux zones 1, 2 et 3
s'entendent respectivement de ceux prévus pouaofess A, Bl et B2, tels que mentionnés a
I'article 2 terdecies C de I'annexe Il au mémeecod

Art. 2. — Le directeur général de 'aménagementpdament et de la nature et le directeur

général des finances publiques sont chargeés, clercaa qui le concerne, de I'exécution du
présent arrété, qui sera publiéJaurnal officiel de la République francaise.

Annexe 4

Arrété du 29 avril 2009 relatif au classement desoenmunes par zone applicable a
certaines aides au logement (zonage applicable angoter du 4 mai 2009)

(Journal officiel du 3 mai 2009)

La ministre du logement et le ministre du budget domptes publics et de la fonction
publique,

Vu le code général des impots ;
Vu le code de la construction et de I'habitation ;

Vu la loi n° 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilmagpour le logement et la lutte contre
I'exclusion, notamment son article 48 ;

Vu l'arrété du 19 décembre 2003 pris en applicademarticles 2 duodecies, 2 duodecies A, 2
terdecies A, 2 quindecies B et 2 quindecies Catméxe Il au code général des impbts et
relatif au classement des communes par zonesuaugues des états descriptifs et aux
performances techniques des logements acquis ;

Vu l'arrété du 10 ao(t 2006 pris pour I'applicatitas articles 2 terdecies B et 2 terdecies C de
I'annexe Ill au code général des impots et redati€lassement des communes par zones ;

Vu l'arrété du 30 décembre 2008 pris pour l'appiboede I'article 199 septvicies du code
général des impots,

Arrétent :
Article 1
L'annexe de l'arrété du 10 aolt 2006 susvisé egllagée par I'annexe du présent arrété.

Article 2



L'article 18-0 ter de I'annexe IV du code généeal imnpdts est ainsi modifié :

1° Au |, apres les mots : « de l'article 199 seqia », sont insérés les mots : « et du dernier
alinéa du h du 1° du | de l'article 31 » et lessnat 1, 2 et 3, correspondant respectivement
aux zones » sont supprimés ;

2° Au ll, les mots : « aux zones 1, 2 et 3 s'erdahdespectivement de ceux prévus pour les
zones A, Bl et B2, tels que mentionnés » sont r@céslpar les mots : « sont ceux
mentionnés » ;

3° Au lll, les mots : « aux zones 1, 2 et 3 s'etiéenh respectivement de ceux prévus pour les
zones A, Bl et B2, tels que mentionnés » sont recégl par les mots : « sont ceux
mentionnés ».

Article 3
Les dispositions du présent arrété s'appliquent :

1° Pour l'application des dispositions de I'artit®® septvicies du code général des imp6ots,
aux acquisitions de logements a compter du lended®la date de publication du présent
arrété ou aux constructions de logements que legiboable fait construire et qui font I'objet
d'une demande de permis de construire a comptendemain de la date de publication du
présent arrété ;

2° Pour 'application des dispositions du h dud 1 de l'article 31 du code général des
impots, aux acquisitions et constructions de logamayant fait I'objet d'un dép6t de
demande de permis de construire a compter du lesideaie la date de la publication du
présent arrété ;

3° Pour l'application des dispositions du m dud 1 de l'article 31 du code général des
imp6ts, aux conventions signées a compter du prgmie du deuxiéeme mois suivant la date
de publication du présent arréteé ;

4° Pour le bénéfice des aides de I'Agence natiatal#abitat, aux aides accordées a compter
du premier jour du deuxiéme mois suivant la datpuddication du présent arrété ;

5° Pour le bénéfice de I'avance remboursable st mentionnée a l'article 244 quater J
du code général des imp6bts et des préts garamtipat au titre du troisieme alinéa de
l'article L. 312-1 du code de la construction et'ldabitation, aux offres de préts émises a
compter du premier jour du deuxieme mois suivadili@ de publication du présent arrété ;

6° Pour l'application du 3 octies de l'article Z&Xies du code général des impots, aux
décisions d'octroi du Pass-foncier accordées a wrdp premier jour du deuxieme mois
suivant la date de publication du présent arrété ;

7° Pour l'application de l'article R. 331-76-5-Idetl'article R. 391-1 du code de la
construction et de I'habitation, aux décisionsré@agnt accordées a compter du premier jour
du deuxieme mois suivant la date de publicatioprésent arrété.



Article 4
Le directeur général de I'aménagement, du logestald la nature et le directeur général des

finances publiques sont chargés, chacun en ce qaircerne, de I'exécution du présent
arrété, qui sera publié au Journal officiel de ép&blique francaise.

Annexe 5

Liste des communes situées dans les zones éligilaléa réduction d'impot

prévue a l'article 199 septvicies du CGl

(investissements réalisés a compter du 4 mai 2009)

(Communes des zones A, Bl et B2 mentionnées dameke de I'arrété du 29 avril 2009
relatif au classement des communes par zone apldiaacertaines aides au logement publié
au Journal officiel du 3 mai 2009)

Remarque pour les investissements réalisés tyahvier au 3 mai 2009, la liste des
communes concernées (zones A, Bl et B2) est repeceiuannexe 11 de l'instruction
administrative du 2 novembre 2006, publiée au Bullefficiel des impots sous la référerice
D-4-06.

Annexe 6

Liste des communes des zones A, B1 et B2

situées dans une zone de revitalisation rurale (ZRR

(Arrété du 9 avril 2009 constatant le classemeatadenmunes en ZRR et arrété du 29 avril
20009 relatif au classement des communes par zq@ieape a certaines aides au logement)

Remarque la liste ci-dessous s'applique aux investissesn@alisés a compter dff fanvier
2009. Les modifications apportées a la liste desnoanes éligibles a la réduction d'impot par
l'arrété du 29 avril 2009 relatif au classementaeamunes par zone applicable a certaines
aides au logement publié au Journal officiel duad 2009, n'ont pas d'incidence sur la
composition de la présente liste.

ZONE B1 ET ZRR

2A — Corse du Sud

Altagene, Arbori, Argiusta-Moriccio, Bastelica, Bétlére-Campomoro, Bilia, Bocognano,
Carbini, Carbuccia, Cargiaca, Casalabriva, Cauomc@, Eccica-Suarella, Foce, Forciolo,
Giuncheto, Granace, Grossa, Guagno, Letia, Leweeth-di-Tallano, Mela, Moca-Croce,
Murzo, Ocana, Olivese, Olmiccia, Orto, Petreto-Bisano, Pila-Canale, Quenza, Renno,
Sainte-Lucie-de-Tallano, Sari-Solenzara, SarteegaSli-Ferro, Serra-di-Scopameéne,
Soccia, Sollacaro, Sorbollano, San-Gavino-di-Cay@iavera, Tolla, Ucciani, Vero, Zigliara,
Zonza, Zoza.



2B — Haute-Corse

Aghione, Aléria, Algajola, Ampriani, Aregno, Avases Barrettali, Belgodére, Cagnano,
Calenzana, Campi, Canale-di-Verde, Casanova, Cadwee Castiglione, Cateri, Centuri,
Chiatra, Corte, Costa, Ersa, Feliceto, Galérias@ccia, Ghisoni, Giuncaggio, Isolaccio-di-
Fiumorbo, Lama, Lavatoggio, Linguizzetta, Luri, ManMatra, Mausoléo, Meria, Moita,
Moncale, Montegrosso, Morsiglia, Muracciole, Muraituro, Nessa, Novella, Occhiatana,
Oletta, Olmeta-di-Tuda, Olmi-Cappella, Omessa, St@aPancheraccia, Pero-Casevecchie,
Pianello, Piedigriggio, Pietralba, Pietra-di-Ver&etraserena, Pietroso, Piéve, Pino,
Pioggiola, Poggio-di-Nazza, Poggio-di-Venaco, PogtjOletta, Poggio-Mezzana,
Popolasca, Prato-di-Giovellina, Prunelli-di-FiumoyRRapale, Riventosa, Rogliano, Serra-di-
Fiumorbo, Solaro, Sorio, Soveria, Speloncato, Sawii®-di-Tenda, Santo-Pietro-di-Tenda,
Santo-Pietro-di-Venaco, Taglio-Isolaccio, Talasdiaillone, Tomino, Tox, Urtaca, Vallecalle,
Vallica, Velone-Orneto, Venaco, Vezzani, Ville-dufaso, Vivario, Zalana, Zilia, Zuani, San-
Gavino-di-Fiumorbo.

973 - Guyane
Régina, Cayenne, Macouria, Mana, Matoury, Saintr@es) Remire-Montjoly, Roura, Saint-
Laurent-du-Maroni, Montsinéry-Tonnegrande, Ouan8ajjl, Maripasoula, Camopi, Grand-

Santi, Apatou, Awala-Yalimapo, Papaichton.

ZONE B2 ET ZRR

04 - Alpes de Hautes-Provence

Esparron-de-Verdon, Forcalquier, Gréoux-les-Bdsant-Martin-de-Brémes, Valensole.
06 - Alpes-Maritimes

Andon, La Bollene-Vésubie, Escragnolles.

27 - Eure

Bézu-la-Forét.

28 - Eure-et-Loir

Barmainville, Baudreville, Gommerville, Gouillonsgtréville, Levesville-la-Chenard,
Louville-la-Chenard, Mérouville, Ouarville, Rouvr8aint-Denis.

40 - Landes
Biscarrosse, Sanguinet.
45 - Loiret

Andonville, Autruy-sur-Juine, Boisseaux, ErcevilMorville-en-Beauce, Pannecieres,
Rouvres-Saint-Jean, Thignonville.



51 - Marne

Réveillon, Le Vézier.

77 - Seine-et-Marne

Arville, Augers-en-Brie, Beauchery-Saint-Martin,d&emont-du-Gatinais, Beton-Bazoches,
Cerneux, Champcenest, Courchamp, Courtacon, Lx-@mBrie, Gironville, Ichy, Jouy-le-
Chatel, Léchelle, Louan-Villegruis-Fontaine, LesrBta, Melz-sur-Seine, Montceaux-les-

Provins, Obsonville, Pécy, Rupéreux, Saint-MartinBbschet, Sancy-lés-Provins, Sourdun,
Vaudoy-en-Brie, Villiers-Saint-Georges, Voulton.

Annexe 7

Modele d'engagement de location a produire par legropriétaires de logements

http://doc.impots.gouv.fr/aida/Apw.fcgi?IMAGE ID=IG/BOI5B-17-
09.034.TIF&FILE=FrameVisualiseurimage.html&CONTEX0B84002-1243857489-1655

Annexe 8
Etats descriptifs du logement avant et apres travau

http://doc.impots.gouv.fr/aida/Apw.fcgi?IMAGE ID=IG/BOI5B-17-
09.035.TIF&FILE=FrameVisualiseurimage.html&CONTEX0B84002-1243857489-1655

http://doc.impots.gouv.fr/aida/Apw.fcgi?IMAGE ID=IG/BOI5B-17-
09.036.TIF&FILE=FrameVisualiseurimage.html&CONTEX0B84002-1243857489-1655

http://doc.impots.gouv.fr/aida/Apw.fcqi?IMAGE ID=IG/BOI5B-17-
09.037.TIF&FILE=FrameVisualiseurimage.html&CONTEX0B4002-1243857489-1655

http://doc.impots.gouv.fr/aida/Apw.fcgi?IMAGE ID=IG/BOI5B-17-
09.038.TIF&FILE=FrameVisualiseurimage.html&CONTEX0B84002-1243857489-1655

http://doc.impots.gouv.fr/aida/Apw.fcgi?IMAGE ID=IG/BOI5B-17-
09.039.TIF&FILE=FrameVisualiseurimage.html&CONTEX0B84002-1243857489-1655

Annexe 9

Modele d'attestation annuelle fournie par les soctés non soumises a I'impot sur les
sociétes

http://doc.impots.gouv.fr/aida/Apw.fcgi?IMAGE ID=IG/BOI5B-17-
09.040.TIF&FILE=FrameVisualiseurimage.html&CONTEX0B84002-1243857489-1655

Annexe 10

Modele d'engagement de conservation a produire pdes porteurs de titres



http://doc.impots.gouv.fr/aida/Apw.fcqi?IMAGE ID=IG/BOI5B-17-
09.041.TIF&FILE=FrameVisualiseurimage.html&CONTEX0B4002-1243857489-1655

Annexe 11

Modéle d'attestation annuelle fournie par les soctés civiles de placement immobilier
(SCPI)

http://doc.impots.gouv.fr/aida/Apw.fcgi?IMAGE ID=IG/BOI5B-17-
09.042.TIF&FILE=FrameVisualiseurimage.html&CONTEX0B84002-1243857489-1655

http://doc.impots.gouv.fr/aida/Apw.fcgi?IMAGE ID=IG/BOI5B-17-
09.043.TIF&FILE=FrameVisualiseurimage.html&CONTEX0B84002-1243857489-1655

Annexe 12
Modele d'engagement de location a fournir par le agoint survivant ou assimilé

http://doc.impots.gouv.fr/aida/Apw.fcqi?IMAGE ID=IG/BOI5B-17-
09.044.TIF&FILE=FrameVisualiseurimage.html&CONTEX0B4002-1243857489-1655

1 Les réductions d'impo6t dont bénéficie le nouvieger fiscal, restent cependant pris en

compte pour la détermination du plafonnement gldealavantages fiscaux prévus a l'article

200-0 A du CGl (sur ce dernier point, voir n° 58.1d présente instruction).



